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Sprawozdanie Zaradu Spoétdzielni z dziatalndgci
za rok 2008
Janusz Michalak — Prezes
Stawomir Jedrzejewski — Zasgpca Prezesa Gtdwny Ksigowy
Irena Szymkowiak — Cztonek Zarzdu

Walne Zgromadzenie Sprawozdawcze

Spotdzielnia ma swogiedzile w Ostrowie Wielkopolskim przy
ul. Harcerskiej 2a. Spétdzielnia zostata wpisan&dgestru sdowego w Sdzie
Rejonowym w Poznaniu pod numerem KRS 0000169988td3eInia dziata w
oparciu o Prawo Spotdzielcze oraz Statut. Celemd2mni jest zaspokajanie
potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spotdzielni. Podstay przedmiot
dziatalngci Spoétdzielni to obstuga nieruchosw na wiasny rachunek co
Spétdzielnia realizuje poprzez zadzanie nieruchomigiami.
Pelny zakres dziatalga Spétdzielni okréla Statut Spétdzielni
zarejestrowany i wpisany do rejestru Przelisircow.
Spoétdzielnia posiada w eksploatacji 340 mieszkd 1 budynkach. Bodd
tych 340 mieszka:
— 21 to mieszkania , w ktérych ustanowionogmiyy wtasna¢, co
stanowi 6,18 %
— 279 to mieszkania spétdzielcze wiastiowe co stanowi 82,06%
— 40 to mieszkania lokatorskie co stanowi 11,76%

Rodzaje lokali

mlokatorskie

mSpoétdzielcze
wiasno$ciowe

podrebna wiasno$¢

Proces przeksztatcania mieszkagle trwa i proporcje te zmientasic.
Cieszy faktze ubywa mieszkaz obcihzeniem kredytowym przy
ul. Dembnskiego na skutek sptaty kredytow i przeksztalzgodnie z ustaw
w odrebng wiasnag.
Warto tutaj zaznaczy ze w okresie kilku lat udato nanegprzekona znaczma
grupe 0sob do sptaty kredytu. Aktualnie miesakakatorskich, kredytowych



jest 15 przy ul. Demlskiego 22 oraz 25 mieszkarzy ul. Demhiskiego 24.
Tym samym zmniejszagham zobowjzanie wobec banku PKOBP dotyice
sptaty kredytow.

Jak co roku przedstagwkilka podstawowych probleméw zazwyczaj
nurtupcych mieszkacow.

Jednym z tych probleméw jest zadtnie cztonkdw i lokatoréw wobec
Spotdzielni. Z pewa ulga i zadowoleniem magpowiedzi€, ze utrzymuje s
tendencja spadkowa, ktpobserwujemy od 2005 roku. Zadenie czynszowe
wynosito odpowiednio :
na koniec roku 2005 : 309730,- PLN

2006 : 288376,- PLN

2007 : 270015,-PLN

2008 : 237031,- PLN.
Zadtuzenie na koniec marca 2009 roku wynosi : 279990N
w tym poszczegolne bloki :
Bojanowskiego 1 : 26412,-

Harcerska 2 : 13071,-
Harcerska 4 . 25856,-
Harcerska 6 . 34902,-
Harcerska 8 : 30460,-
Harcerska 10 . 42715,
Al. Stowackiego 6 : 19424, -
Zana 12 . 5654,-

60 Putku Piechoty : 14611,-
Dembnskiego 22 : 36499,-
Dembnskiego 24 : 30385,-
Jest to niestety wzrost w stosunku dadaroku , ale tego typu sytuacja w |
kwartale wys¢puje co roku. Mamy nadzigjze od miesica kwietnia zadtzenie
bedzie spada

Zadhzenie kredytowe na dzie31.03.2009 r. wynosi odpowiednio:
Dembiskiego 22 : 67906,76,- PLN
Dembiskiego 24 : 211210,46,- PLN.

Oczywicie nie g to takie efektyzeby nas zadowalaly , dlatego wics
czynione dziatania mage na celu obunanie tego zaditenia. Mamy kilka
wyrokoéw, egzekucji komorniczych, cyklicznie wzywarmpgdiuwzone osoby do
rozmow i uzgodnig na temat sptaty zadtania. Zdajemy sobie spraywze
sprawy gdowe nie g przyjemne dla nikogo, zarowno dla Spoétdzielniijaka
Zarzadu, @ jednak konieczne §& chcemy powanie traktow& nasa wtasnag i
w przypadku wzrostu zadtania lgdziemy kierowd kolejne sprawy na dreg
sadows.

Sprawa zadhen dotyczy rownie osob wynajmujcych teren pod kioski, ale
w tym przypadku wezwania przeg®owe, wypowiedzenie umowy, odcie



wody spowodowaty natychmiastowy efekt i zadhie zostato sptacone w
ciagu Kilku dni.
Kolejma wazna spravg to wykonanie planu remontowego za 2008 rok oraz
plany remontowe na przyszto W roku 2008 wykonano rulzy innymi
- dalsza wymiana pionow i poziomow cegpt zimnej wody (ul.
Demliiskiego22 i 24 oraz 60 Putku Piechoty)
— wymiana termozaworow na osiedlu Harcerska 2-8
— remont instalacji elektrycznej w piwnicach przy BB /17
— remont chodnika przy H-101 Al. St.6
— organizacja parkingu przy ul. H-10
— malowanie pralni i suszarni w zasobach Sp-ni
— odwodnienie parkingu przy ul. H-10
I wiele innych prac i bizacych remontow.
Na realizagj planu remontowego wydano kwd08072,-PLN.
W roku 2009 planujemy :
— dalszy cag wymiany pionow i poziomow przy ul. Dentfiskiego oraz
60PP/17
— monta termozaworow na osiedlu Dembkiego
— rozpoczcie napraw opierzebalkonéw
— renowacja zieleni w zasobach Spotdzielni
— wymiana rur c.0. oraz c.w.u. Zegta H-6 na poszczegolne bloki
— czesciowy remont chodnika i schodéw na Bojanowskiego
— remont drég osiedlowych i chodnikéw
— czyszczenie i wymiana zaworow pod pionami c.o.i(@ase i
powrotne)
— dalszy remont instalacji elektrycznych i ewentuatmynta: kliku
kolejnych lamp ulicznych
— organizacja parkingu przy Harcerskiej 8
— remont kominéw wentylacyjnych na dachach budynkow
— rozpoczcie wymiany okien na klatkach schodowych
— monta zaworow na grzejnikach w suszarniach
— naprawa i uzupetnianie opasek wokét budynkow
— zabezpieczanie otworow w budynkach przed ptakami
— odprowadzenie wéd deszczowych z przybudéwek klagek
Dembnskiego
| wiele innych zada
Oczywiicie jak zawsze realizacja zad@ast uzaleniona od maliwosci
finansowych, mee ona réwnig ulec zmianie w przypadku wyglienia
nieprzewidzianych awarii co w naszych staagezggh s¢ zasobach me sk
zawsze wydarzy
Na podstawowe zadania ogtasily przetarg w TV Kablowej i oczekujemy
na korzystne oferty. Pragpoinformowd, ze jak co roku zwracdliny sk do



naszych cztonkdéw o przedstawienie propozycji reroagth, analizowasmy
zadania remontowe wspolnie z Radadzorcz jak rowniez z Inspektorem
Nadzoru Budowlanego. Wszystkie prace byly zlecanpodstawie ogtosaea
sktadanych ofert, a w sktad komisji wchodzili comwie RN oraz wspomniany
Inspektor. Trzeba tu jednak powiedzieze sytuacja na rynku budowlanym
wbrew pozorom w dalszymagju jest bardzo trudna i na niektore prace
aktualnie pomimo ogtosaenie mamy ofert. Bdziemy je pozyskiwaw
kontaktach bezpoednich, a nagpnie wspolnie z Radanalizowali.

Koniecznie w tym miejscu musprzypomni€, 0 czym mowitem ja w
ubieglym rokuze cata wymiana pionow i pozioméw w zasobach Spétdri
jest wykonywana przez naszych pracownikéw, a fegréca bardzo ¢ika.
Oszczdzamy w ten sposob znaczredki, ktére mana przeznaczyna inne
cele. Termozaworyakupowane bezpoednio od producenta po negocjacjach
cenowych w Danfoss Grodzisk Mazowiecki. Podsumawwj skrécie plany
remontéw warto zaznacgyze planujemy wydana remonty w 2009 roku
kwote. ok. 207000,- PLN. Warunkiem tego jest jednakytranie s¢ tendencji
spadku zadienia i co st z tym wize zabezpieczeni&odkow finansowych.

Kolejnym bardzo wanym zadaniem, ktére w tym okresie byto realizowame
zawieranie umow notarialnych zygianych z przeniesieniem wtasioczyli
tzw. odebna wiasné. Wymagato to wielu spotka uzgodnié zarowno w
Sadzie jak i biurze notarialnym, uzyskanige@adczeé z Banku itp.

Informowalsmy Pastwa w ubiegtym rokuwze wykorzystugc mazliwosci
ustawy wysipilismy do Urzdu Wojewodzkiego o zwrot uzasadnionych
kosztow w kwocie 63880,- PLN. Z przyjemiom che; dzisiaj poinformowa,
ze nasze dziatania przyniosty efekt i otrzyréraly zwrotsrodkow w wysokéci
60057,-PLN

W dalszym eigu do rozwazania pozostaty sprawy wiasiomowe dla
nieruchomeci Harcerska 10 i Al. Stowackiego 6. Nasze dziagrolegag w tej
chwili na ustalaniu spadkobiercow i poszukiwanio &ktualnych adreséw
migdzy innym poprzez Centralne Biuro Adresowe. Oczetkay na
postpowania spadkowe w przypadku dwéch osob zmarlydstatnim czasie.

O wynikach ustal@ oczywkcie Pastwa powiadomimy. Jednak koniecznym jest
poinformowanie Piastwa,ze Spotdzielnia &dzie musiata przeznaczya

wykup czsci gruntow bardzo die srodki finansowe. Szczegoty omowimy w
pézniejszym terminie j4 z mieszkécami zainteresowanej nieruchofobpo
uzyskaniu petnej listy spadkobiercow i wstych ustaleniach.

Chciatbym poinformow@ ze realizujc wnioski z ubiegtorocznego WZ
umieszczono pojemniki do selektywnej zbiorki odpadidaz posadzono zidgle
pomiedzy boiskiem, a blokiem przy ul. Demskiego. Naprawione zostanie
rowniez ogrodzenie wokot boiska. Pragpoinformowa réwniez na skutek
negocjacji i po umieszczeniu odpowiednich pojemwikia odpady
wynegocjowano w MZO upusty cenowe w stosunku doosfanych
oszczdzapc w ten sposéb ponad 4500,- PLN.



Koniecznym jest przekazanie w tym miejscu rovenidormacii,ze po kilku
latach procesu i wielu rozprawach zapadt korzystiaynas wyrok w sprawie
drogi na osiedlu H-2 do 8. Droga ma przebéega ulicy Limanowskiego przez
tamtejsze posesje.

Wiem,ze wielu tematdw nie poruszytem, ale czas jest faksze
ograniczony i dlatego zapraszaneittych do Spétdzielni. Tradycyjnie co roku
pragre Paistwa poinformowé, ze funkcjonowanie Spotdzielni tylko w
godzinach od 17 do 21 jest niediare. Wraz z wieloma pracownikami
poswiecamy czas dopotudniowy na rzecz Spotdzielni,zgdgt to niezbdne.
Mowitem to w zesztym roku, mowii teraz,ze zdajemy sobie spraywze te
popetniamy bidy. Prosz jednak jéli maja Paistwo swoje pomysty, abyesi
nimi z nami podzied, j&sli nie dzisiaj to prosz o0 odwiedzanie biura naszej
Spotdzielni. Zaznaczamaszej, bo to nasza Spoétdzielnia i nasza wspdlna
wtasnag¢ 0 czym w sposob jednoznaczny mowi Statut.

Na zakaczenie w imieniu Zargdu che podzikowat wszystkim
pracownikom Spoétdzielni za da zaangzowanie i bardzo efektywinprae,
dzieki ktérej wiele zada remontowych mgemy wykonywa we wiasnym
zakresie oszezlzapc znacznérodki finansowe.

Dziekujemy rownie za wspotprag Radzie Nadzorczej.

Prosz Walne Zgromadzenie o zatwierdzenie sprawozdamizielenie
absolutorium cztonkom Zagdu.

Janusz Michalak

Stawomir &drzejewski

Irena Szymkowiak



