                                                                 REGULAMIN 

ORGANIZACJI PRZEPROWADZANIA PRZETARGÓW NA PIERWSZEŃSTWO ZAWARCIA UMOWY O USTANOWIENIE SPÓŁDZIELCZEGO PRAWA DO LOKALU         

                                                           MIESZKALNEGO


§  1

1.W przypadkach określonych w Ustawie o spółdzielniach mieszkaniowych i w Statucie Spółdzielni na mieszkania zwalniane z odzysku będą przeprowadzane ustne, nieograniczone przetargi na pierwszeństwo zawarcia umowy :

a) o ustanowienie spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu      

     mieszkalnego, w przypadku zwalnianych mieszkań własnościowych 

b) o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego bądź własnościowego prawa do lokalu w przypadku zwalnianych mieszkań lokatorskich.

O statusie odzyskanego mieszkania lokatorskiego przeznaczonego do przetargu każdorazowo decyzję podejmuje Zarząd spółdzielni w oparciu o zapisy statutowe. 


§ 2

1. Ogłoszenie o przetargu, Spółdzielnia umieszcza w prasie krajowej lub lokalnej, w siedzibie Spółdzielni oraz ewentualnie w lokalnych sieciach telewizji kablowej.

2. Ogłoszenie o przetargu określa w szczególności :

· typ i lokalizację mieszkania 

· wysokość ceny wywoławczej i wysokość wadium,

· sposób i termin wpłacenia wadium,

· termin i miejsce przeprowadzenia przetargu,

· informację, że osoba przystępująca do przetargu winna zapoznać się z niniejszym Regulaminem

· informację, że Spółdzielnia zastrzega sobie prawo odwołania przetargu bez podania przyczyny

· informację o możliwości obejrzenia lokalu. 


§ 3 

1. W przetargu uczestniczą tylko osoby, które wpłaciły wadium, pod rygorem unieważnienia przetargu.  Wyjątek stanowią współmałżonkowie i pełnomocnicy zainteresowanych, posiadający właściwe umocowanie / notarialne lub potwierdzone przez pracownika Spółdzielni /.

2. Osoby przystępujące do przetargu mają prawo i obowiązek zapoznania się z treścią niniejszego regulaminu.

3. Przed terminem przeprowadzenia przetargu osoby zainteresowane podmiotem przetargu mogą zapoznać się ze stanem lokalu mieszkalnego.

                                              § 4

1. Ceną wywoławczą na ustalenie pierwszeństwa uzyskania spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu będzie suma wkładu mieszkaniowego odpowiadającego wartości rynkowej  lokalu ustalonej przez rzeczoznawcę majątkowego oraz bezzwrotnej wpłaty na fundusz remontowy. Licytacji podlega bezzwrotna wpłata na fundusz remontowy.

Z kwoty uzyskanej w wyniku przeprowadzonego przetargu zostaje pokryty wkład mieszkaniowy, a kwota pozostała z różnicy pomiędzy kwotą uzyskaną , a wkładem mieszkaniowym, stanowić będzie wolne środki obrotowe Spółdzielni.

2. Ceną wywoławczą na ustalenie pierwszeństwa uzyskania spółdzielczego      

      własnościowego prawa do lokalu będzie suma wkładu budowlanego    

      odpowiadająca wartości rynkowej lokalu ustalonej przez rzeczoznawcę   

      oraz bezzwrotnej wpłaty na fundusz remontowy. Licytacji podlega 

      bezzwrotna wpłata na fundusz remontowy.

      Z kwoty uzyskanej w wyniku przeprowadzonego przetargu zostaje   

      pokryty wkład budowlany, a kwota pozostała z różnicy pomiędzy kwotą  

      uzyskaną , a wkładem budowlanym, stanowić będzie środki obrotowe   

      Spółdzielni. 

3. Wadium wynosi 2% ceny wywoławczej wartości wkładu ustalonego w   

      sposób ustalony w ust. 1 lub 2.

4. Wpłacone wadium, w przypadku wygrania przetargu zalicza się osobie  

      wygrywającej przetarg na poczet należnej kwoty uzyskanej w wyniku  

      przetargu.

5. Wadium przepada na rzecz Spółdzielni, jeżeli osoba, która uzyskała

     w wyniku przetargu pierwszeństwo  zawarcia umowy, o ustanowienie  

     spółdzielczego prawa do lokalu nie dopełniła formalności związanych 

     z jego uzyskaniem określonych w regulaminie.

6. Osobom, które nie wygrały przetargu, wadium zostaje zwrócone  w formie przelewu na wskazane przez uczestnika konto najpóźniej w następnym dniu po zakończeniu przetargu.

                                                    § 5

W celu przeprowadzenia przetargu- Zarząd SM  powołuje co najmniej trzyosobową komisję przetargową , w tym przewodniczącego komisji, spośród pracowników Spółdzielni. 

W pracy Komisji mogą brać udział : Radca Prawny – jako doradca oraz jako obserwator członek Rady Nadzorczej.

                                                      §  6

Przetarg przeprowadza się w formie przetargu ustnego- licytacji w sposób następujący:

1. Po wywołaniu przetargu, prowadzący przetarg podaje do wiadomości obecnych dane przedstawione w zawiadomieniu 

2. Postąpienie nie może wynosić mniej niż 100,- złotych..

3. Cena zaoferowana przez uczestnika przetargu przestaje wiązać gdy inny uczestnik przetargu zaoferuje cenę wyższą.

4. Przewodniczący komisji przetargowej wywołuje trzykrotnie najwyżej podaną cenę i po trzecim wywołaniu tej ceny przetarg zostaje zamknięty.

5. Przetarg uważa się za niedoszły do skutku o ile nikt nie zaoferuje ceny wyższej od ceny wywoławczej.

6. Komisja z czynności przetargowej sporządza protokół , który winien być podpisany przez wszystkich członków Komisji oraz ewentualnie obserwatora jeśli uczestniczył w przetargu.

7. Uznaje się za skuteczny przetarg do którego przystąpił tylko jeden uczestnik i zaoferował cenę wyższą od ceny wywoławczej.

   
§ 7

1. Osoba wygrywająca przetarg na pierwszeństwo zawarcia umowy o 

     ustanowienie spółdzielczego prawa do lokalu obowiązana jest :

a) spełnić warunki statutowe do uzyskania członkostwa w Spółdzielni.

b) złożyć deklarację członkowską oraz wpłacić wpisowe i udział członkowski,

c) w terminie 30 dni od dnia przeprowadzenia przetargu wpłacić kwotę jaka została wylicytowana  w drodze przetargu.

2. Po dokonaniu wyżej  wykazanych czynności – Zarząd Spółdzielni    

           przyjmie osobę wygrywającą przetarg w poczet członków    

           Spółdzielni i zostanie z Nim zawarta  umowa o ustanowienie  

           spółdzielczego prawa do lokalu / lokatorskiego lub     

            własnościowego /            

§ 8

Członkowi zwalniającemu mieszkanie uzyskane w drodze przetargu przysługiwać będzie zwrot wpłaconego zwaloryzowanego  wkładu  według aktualnej wartości rynkowej lokalu ustalonej przez rzeczoznawcę majątkowego.

§ 9

                   W przypadku nie dojścia do skutku przetargu na pierwszeństwo  

                    zawarcia umowy o ustanowienie spółdzielczego prawa do lokalu z   

                    uwagi na brak oferentów za cenę ustaloną w sposób określony

                    w § 4 ust. 1 lub 2  niniejszego Regulaminu oraz brak chętnych do  

                    nabycia prawa do lokalu na warunkach określonych w ofercie 

                    przetargowej cena wywoławcza może być obniżona każdorazowo o   

                    10 % przy kolejnych przetargach. 

§ 10


Spółdzielnia zastrzega sobie prawo unieważnienia przetargu, bez  

                      podania przyczyny

§ 11

                      W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem mają 

                       zastosowania przepisy statutu Spółdzielni, Ustawy o 

                      Spółdzielniach Mieszkaniowych i Kodeksu Cywilnego. 

Regulamin został uchwalony przez Radę Nadzorczą Spółdzielni w dniu 

15.09.2006r. Uchwałą nr.14.../2006 

Przewodniczący Rady Nadzorczej

................................................

