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Sprawozdanie Zarzadu Spoldzielni
za okres od 19.06.2007 r. do 15.05.2008 r.
Janusz Michalak — Prezes
Stawomir Jedrzejewski — Zastepca Prezesa Glowny Ksiggowy
Irena Szymkowiak — Czlonek Zarzadu
Walne Zgromadzenie Sprawozdawczo-Wyborcze

Witam Panstwa po raz kolejny na Walnym Zgromadzeniu , tym razem
sprawozdawczo-wyborczym. Ze wzgledu na 1lo$¢ spraw 1 obszerny porzadek
obrad postaram si¢ nie przeciaga¢ czasu. Sa jednak sprawy ktore zawsze byty
wazne, a dla Spétdzielni bardzo wazne. Jednym z tych problemoéw jest
zadluzenie cztonkéw 1 lokatoréw wobec Spotdzielni. Z pewna ulga 1
zadowoleniem moge powiedzie¢, ze utrzymuje si¢ tendencja spadkowa, ktora
obserwujemy od 2005 roku. Zadluzenie czynszowe wynosito odpowiedni
na koniec roku 2005 : 309730,- PLN

2006 : 288376,- PLN

2007 : 270015,-PLN
a zadtuzenie na koniec kwietnia 2008 roku wynosi : 270301,- PLN
w tym poszczegolne bloki :
Bojanowskiego 1 : 20779,-

Harcerska 2 : 16034,-
Harcerska 4 . 31233,
Harcerska 6 : 35158.-
Harcerska 8 : 26190,-
Harcerska 10 : 38104.,-
Al. Stowackiego 6 : 17419,-
Zana 12 . 5419,-

60 Putku Piechoty : 16749,-

Dembinskiego 22 : 34893,-

Dembinskiego 24 : 28318, -

Zadhizenie kredytowe na dzien 31.03.2008 r. wynosi odpowiednio:
Dembinskiego 22 : 68675,- PLN

Dembinskiego 24 : 178163,- PLN.

Oczywiscie nie sa to takie efekty, zeby nas zadowalaty , dlatego wciaz sa
czynione dziatania majace na celu obnizanie tego zadluzenia. Aktualnie jest
kolejnych kilka spraw sadowych, mamy kilka wyrokéw, egzekucji
komorniczych, cyklicznie wzywamy zadluzone osoby do rozméw 1 uzgodnien
na temat splaty zadtuzenia. Zdajemy sobie sprawe, ze sprawy sadowe nie sa
przyjemne dla nikogo, zarowno dla Spotdzielni jak 1 dla Zarzadu, sa jednak
konieczne jesli chcemy powaznie traktowac nasza wlasnosc.



Kolejna wazna sprawa to wykonanie planu remontowego za 2007 rok oraz
plany remontowe na przyszto$¢. W roku 2007 wykonano miedzy innymi

- dalsza wymiana pion6éw i poziomow cieplej 1 zimnej wody (ul.
Dembinskiego22 1 24

oraz 60 Putku Piechoty)

- wymiana termozaworow przy ul. Zana oraz Bojanowskiego

- malowanie 1 remont klatek schodowych

- zakup cze$ci materiatldow na remont chodnika

1 wiele innych prac 1 biezacych remontéw.
Na realizacj¢ planu remontowego wydano kwote : 164764,-PLN.

W roku 2008 w dalszym ciagu trwa wymiana pionow i1 poziomow przy ul.
Dembinskiego, przewidujemy dalszy montaz termozawordw (przy ul.
Harcerskiej2 do 8), wykonano juz remont 1 naprawg chodnika przy ul.
Harcerskiej 10, wykonano parking w szczycie bloku Harcerska 10. W planach
tegorocznych jest jeszcze migdzy innymi dokonczenie remontu instalacji
elektrycznej w piwnicach przy 60 Putku Piechoty, malowanie pralni i suszarni,
rozpoczgcie naprawy balkonow 1 parapetow przy balkonach. Na te zadania
oglosilismy przetarg w TV Kablowej 1 oczekujemy na korzystne oferty.
Kolejnym zadaniem do wykonania jest odwodnienie parkingu przy ul.
Harcerskiej 10. Na to ostatnie zadanie uzyskaliSmy juz warunki zabudowy,
zgod¢ Wodkanu na podtaczenie 1 jesli tylko pozwola na to srodki finansowe to
chcemy to zadanie tez wykonac. Jest to jednoczesnie realizacja jednego z
wnioskéw z poprzedniego WZ. Pragng poinformowac, ze jak co roku
zwracali$my si¢ do naszych czlonkéw o przedstawienie propozycji
remontowych, analizowali$émy zadania remontowe wspdlnie z Rada Nadzorcza
jak rowniez z Inspektorem Nadzoru Budowlanego. Wszystkie prace bytly
zlecane na podstawie ogtoszen i sktadanych ofert, a w sktad komisji wchodzili
cztonkowie RN oraz wspomniany Inspektor. Trzeba tu jednak powiedzie¢ , ze
sytuacja na rynku budowlanym jest w dalszym ciagu bardzo trudna i na niektore
prace aktualnie pomimo ogloszen nie mamy ofert. Bedziemy je pozyskiwaé w
kontaktach bezposrednich, a nastgpnie wspolnie juz z nowa Rada analizowali.

Koniecznie w tym miejscu musze powiedzie¢, ze cala wymiana piondw i
poziomdw w zasobach Spotdzielni jest wykonywana przez naszych
pracownikéw, a jest to praca bardzo cigzka. Oszczedzamy w ten sposob znaczne
srodki, ktore mozna przeznaczy¢ na inne cele. Termozawory sa kupowane
bezposrednio od producenta po negocjacjach cenowych w Danfoss Grodzisk
Mazowiecki. Podsumowujac w skrocie plany remontéw warto zaznaczyc¢, ze
planujemy wyda¢ na remonty w 2008 roku kwotg. ok. 197500,- PLN. tj. ok.
30000,- PLN wigcej niz w ubiegtym roku. Warunkiem tego jest jednak
utrzymanie si¢ tendencji spadku zadtuzenia.

Po licznych naciskach i interwencjach w odpowiednich instytucjach w tym u
Prezydenta Miasta zamontowano prog zwalniajacy przy ul. Harcerskiej. Wiemy
, Z€ istnieje problem braku miejsc parkingowych na osiedlach, ale jest to bardzo



trudne do rozwiazania. W przyszlym roku chcemy uzyska¢ kilkanascie miejsc
parkingowych na osiedlu Harcerska 2 do 8. Musi sig to jednak odbywa¢ w
zgodzie z przepisami budowlanymi. Widzimy, ze samochody parkuja w bardzo
roznych miejscach, ale na nasze prosby, thumaczenia , lokatorzy nie reaguja, a
czasami odpowiadaja w sposob delikatnie mowiac niegrzeczny, a wrecz
wulgarny. Nie wszyscy poczuwaja si¢ do tego, ze jest to nasza wspolna
wlasnos¢. Jesli maja Panstwo jakie§ pomysty, aby ten problem rozwiazac
chetnie je uwzglednimy.

Kolejnym bardzo waznym zadaniem, ktore w tym okresie zrealizowalismy to
doprowadzenie do zawarcia umow o odrgbnej wtasnosci. Wymagato to wielu
spotkan 1 uzgodnien zarowno w Sadzie jak i biurze notarialnym, uzyskania
zaswiadczen z Banku itp.. Mozna powiedzie¢, ze przecieraliSmy $ciezki. Mito
mi poinformowac, ze w miesiacu kwietniu 2008 roku zostaly u notariusza
podpisane pierwsze umowy o odrgbnej wlasnosci. Bylo to bardzo trudne zadanie
w zwiazku ze zmieniajaca si¢ ustawa 1 zasadami podziatu nieruchomosci.
Pomimo wystapien z naszej strony do wielu organizacji w tym do Krajowe]
Rady Spotdzielczej nie uzyskaliSmy wiazacej wyktadni przepiséw 1 podjelismy
ryzyko dalszego nie dzielenia gruntdw, zachowujac w ten sposob kilka
nieruchomosci wielobudynkowych, ktére zostaty stworzone na wyrazne
zyczenie lokatorow, oszczedzajac dodatkowych kosztoéw podziatu. Ostatecznie
oplacito si¢ to 1 mozemy juz zawiera¢ umowy z cztonkami naszej Spotdzielni.
W szczegdlnosci jest to jednak przydatne rozwigzanie dla lokatorow z
kredytami, gdyz maja stworzona mozliwos¢ uzyskania wlasnosci. Aby w tym
pomoc do wszystkich osob, ktére maja kredyt wystaliSmy aktualna informacje o
mozliwosci sptaty kredytu, wyliczajac doktadnie kwote na dany dzien do
sptacenia, co stwarza nastgpnie mozliwo$¢ zawarcia umowy o odrebne;j
wiasnos$ci. Spotkato si¢ to z bardzo duzym zainteresowaniem tych oséb,
kilkanascie os6b wstepnie wyrazito che¢ sptaty kredytu jeszcze w tym roku co
pozwoli im uzyska¢ wlasno$¢. Warto tutaj zaznaczy¢ w okresie kilku lat udato
nam si¢ przekona¢ znaczna grupg osob do sptaty kredytu. Aktualnie mieszkan
lokatorskich, kredytowych jest 15 przy ul. Dembinskiego 22 oraz 27 mieszkan
przy ul. Dembinskiego 24. Tym samym zmniejsza si¢ nam zobowigzanie wobec
banku PKOBP dotyczace sptaty kredytow. Oczywiscie wszyscy zainteresowani
zgodnie z ustawa 1 wymogami zostali powiadomieni o wytozeniu uchwat 1
rozpoczgciu tego procesu. Na wykonanie tego procesu zebrano 1 wydano w
latach 2002 do 2005 r. ok. 63000,- PLN. Wykorzystujac mozliwosci ustawy
wystapilismy do Urzedu Wojewodzkiego o zwrot uzasadnionych kosztoéw w
kwocie 63880,- PLN. Aktualnie oczekujemy na odpowiedz z Urzgdu po
wystaniu kolejnych uzupehiajacych dokumentow i1 zaswiadczen migdzy innymi
z Urzedu Skarbowego.

Mito jest nam stysze¢, ze inne Spotdzielnie mieszkaniowe pytaja nas jak
przeprowadzi¢ proces odrgbnej wtasnos$ci 1 prosza o spotkania 1 pomoc w
doprowadzeniu do stanu jaki jest w naszej Spotdzielni.



Omawiajac ustawe o odrebnej wtasnosci jednocze$nie omowitem kilka
wnioskow z poprzedniego WZ. Muszg tu zaznaczy¢, ze aktualnie do
rozwiazania pozostaly sprawy wtasnosciowe dla nieruchomosci Harcerska 10 1
Al. Stowackiego 6. Przed nami bardzo trudna i zapewne dluga droga jak to przy
wlasnosci 1 procesach sadowych bywa. UzyskaliSmy naj§wiezsze wyciagi z sadu
(ksiag wieczystych) na temat spadkobiercéw 1 udzialéw innych oséb w nasze;j
dzialce. Jest to kilkunastu spadkobiercow. Dotarlismy do kilku osob, w tym do
0s0b , ktore reprezentuja cz¢$¢ spadkobiercow. Niestety ¢ze$¢ z nich nie zyje,
po nich sa kolejni spadkobiercy co powoduje, ze ta lista wzro$nie do
kilkudziesigciu. Jednak w tej chwili bedzie to nasz priorytet w dziataniach , aby
1 te dwa ostanie bloki uzyskaty taka mozliwos$¢.

Chciatbym w tym miejscu omowi¢ pozostate wnioski z poprzedniego
Walnego Zgromadzenia. Dokonano wymiany uszkodzonych termoregulatorow
w budynku Zana 12. Prowadzimy monitoring i uzyskali§my wydruki
komputerowe dla wezta Harcerska 6 na temat dostarczanego ciepta i
ewentualnego przegrzewania. Nie stwierdzilismy zadnych nieprawidtowosci. Na
biezacy sezon z niezaleznego zrodla uzyskamy informacj¢ na temat tzw. mocy
zamoOwione] w OZEC, czgSciowo zostaly wystawione pojemniki na selekcje
odpadow, oznakowano parkingi przy ul. Dembinskiego. Z wigkszych zadan
pamigtamy o zjazdach z chodnikéw przy ul. Harcerskiej i remontach przy 60
Putku Piechoty, jednak te zadania sa ograniczone mozliwo$ciami finansowymi.
W przysztym roku planujemy przed budynkami wykonac stojaki na rowery.
Wiem tez o problemie przy boisku na ul. Dembinskiego. W najblizszym czasie
odnowimy 1 wyremontujemy siatke przy boisku. Mysle, ze wspdlnie z
mieszkancami uda nam si¢ ten problem chociaz cz¢sciowo rozwiazac.
Posadzili$my drzewka i krzewy w poblizu boiska, ale czy to rozwiaze problem ?
Jesli nie ulegna zniszczeniu mozemy zakres tych prac poszerzy¢. Moze maja
Panstwo inne pomysty, ch¢tnie ich wystuchamy.

Uzyskalismy ustng opini¢ od Inspektora Nadzoru Budowlanego na temat
szczytu Harcerska 2 i1 ewentualnych pegkniec¢ docieplenia. W opinii tej nie
stwierdzono zadnych zagrozen. Oczekujemy na opini¢ pisemna.

Z przykroscia muszg tez powiedzie¢, ze nie ulegla zmianie sytuacja przy
ul. 60 Putku Piechoty, gdzie wciaz sa najwigksze zniszczenia, dewastacje, a
pracownicy bardzo duzo czasu i energii tracq na usuwanie tych zniszczen. NBie
musz¢ chyba zaznacza¢, ze pociaga to za soba konkretne koszty.

Pragng poinformowa¢, ze uruchomiliSmy strong internetowa naszej
Spotdzielni pod adresem www.smostrow.pl. , gdzie sg aktualne informacje o
Spoéidzielni.

Wiem, ze wielu tematdw nie poruszylem, ale czas jest jak zawsze ograniczony
1 dlatego zapraszam chgtnych do Spotdzielni. Cieszg sig , Zze coraz wigksza jest
grupa osob, ktora nas odwiedza. Tradycyjnie co roku pragng Panstwa
poinformowac, ze funkcjonowanie Spotdzielni tylko w godzinach od 17 do 21
jest niemozliwe. Wraz z wieloma pracownikami po§wigcamy czas




dopotudniowy na rzecz Spotdzielni, gdyz jest to niezbgdne. Mowitem to w
zesztym roku, mowig i teraz, ze zdajemy sobie spraweg, ze tez popelniamy bigdy.
Proszg jednak jesli maja Panstwo swoje pomysty, aby si¢ nimi z nami podzieli¢,
jesli nie dzisiaj to prosz¢ o odwiedzanie biur naszej Spotdzielni. Zaznaczam
naszej , bo to nasza Spétdzielnia 1 nasza wspdlna wlasnos¢ o czym w sposob
jednoznaczny mowi Statut.

Na zakonczenie jak zwykle chce podzigkowaé wszystkim pracownikom
Spoéidzielni za duze zaangazowanie 1 bardzo efektywna prace., dzigki ktorej
wiele zadan remontowych mozemy wykonywaé¢ we wtasnym zakresie
oszczedzajac znaczne Srodki finansowe.

Osobne podzigkowania naleza si¢ ustepujacej Radzie Nadzorczej, ktora przez
6 lat pracowala i wspolpracowata z nami, a nie jest to fatwa praca o czym juz
wkrotce przekona si¢ nowa Rada.

Proszg Walne Zgromadzenie o zatwierdzenie sprawozdania i udzielenie
absolutorium cztonkom Zarzadu.

Janusz Michalak

Stawomir Jedrzejewski

Irena Szymkowiak



