OPINIA BIEGLEGO REWIDENTA

z przegladu ksiag za 2006 r.

Spoldzielni Mieszkaniowej w Ostrowie Wielkopolskim ul. Harcerska 2a

opracowana przez Bieglego Rewidenta:

Danute Niedbal¢ nr ewidencyjny 8267/490

A. CZESC OGOLNA

1. Przedmiotem dziatalnosci jednostki jest:

gospodarka zasobami mieszkaniowymi

spoldzielcze budownictwo mieszkaniowe

dziatalnos¢ spoteczno — wychowawcza

NIP nr 622-19-66-916

Regon — 001084223

2. Fundusze podstawowe

Lp. FUNDUSZ 31.12.2005 31.12.2006 ZMIANA
1. Udziatowy wniesiony 28 572,89 32 096,51 3 523,62
2. Zasobowy 2 898 995,82 2 893 154,68 -5841,14
3. Wkiady mieszkaniowe 691 519,47 691 519,47 0,00
1 budowlane
4, RAZEM 3619 088,18 3616 770,66 -2 317,52

3. Sktad Zarzadu w okresie badanym przedstawia si¢ nastgpujaco:

Prezes Zarzadu — Janusz Michalak.

Cztonek Zarzadu — Irena Szymkowiak.

Czlonek Zarzadu — Irena Jankowiak.




Srednioroczne zatrudnienie w roku badanym w przeliczeniu na pelne etaty wynosito 3

etatow.
Sprawozdanie finansowe za okres badany sktada si¢ z :
a/ bilansu na dzien 31.12.2006 r. , ktorego suma bilansowa wynosi 10.337.674,76 zt.

b/ rachunku zyskéw 1 strat za 2006 r. zamykajacego si¢ wynikiem finansowym netto

17.973,63 zt.

Opini¢ przeprowadzono na podstawie umowy zawartej dnia 11.06.2007 r. pomigdzy

badang jednostka a Danuta Niedbala nr ewidencyjny 8267/490

. Badana jednostka udostgpnita zadane przez biegtego rewidenta dane i informacje.



B. CZESC SZCZEGOLOWA

I. Prawidlowos¢ i rzetelno$¢ ksiag

1.

Spotdzielnia posiada Zaktadowy Plan Kont zatwierdzony decyzja Zarzadu Spotdzielni z
dnia 13.02.1998r.

Szczegblowo opracowana przez obecnego glownego ksiggowego  Polityke

Rachunkowosci zgodna z ustawa o Rachunkowosci przyjeta w 2007 roku.

Otwarcie ksiag dokonano na podstawie zatwierdzonego przez Walne Zgromadzenie

bilansu za 2005 r. Ciaglo$¢ bilansowa zostata zachowana.

Urzadzenia syntetyczne zgodne sa z urzadzeniami kont pomocniczych.

. Ksiggi prowadzone sa metoda komputerowa opracowana przez Janusza Kréla z

Poznania. Program ten spelnia wymogi wynikajace z ustawy o rachunkowosci

I1. Organizacja inwentaryzacji

1. Inwentaryzacja roczna za 2006 r. objeto:
- przedmioty nietrwate na 31.12.2006 r.
- $rodki trwate na 31.12.2006 r.

W wyniku inwentaryzacji roznic nie ujawniono.



I1I. Pozycja I - AKTYWA TRWALE.

1. WartoS$ci niematerialne i prawne ,, 020 ,,

- W calo$ci umorzone, w badanym okresie nie wystapily zmiany w warto$ciach
niematerialnych i prawnych. Likwidacja warto$ci niematerialnych i1 prawnych, w

badanym okresie, nie wystapita.
2. Zuzycie wartosci niematerialnych i prawnych ,, 074”

- badanym okresie nie wystapily zmiany w umorzeniu wartosci niematerialnych i

prawnych. Dane ewidencyjne i bilansowe sa prawidlowe

IV. Pozycja Il Rzeczowy majatek trwaly

Szczegdlowe zestawienie zmian wartosci srodkéw trwatych 1 umorzen zawiera zatacznik do

opinii.

1. Inwentaryzacja srodkoéw trwatych zostata przeprowadzona dnia 31.12.2006 .

2. Udokumentowanie obrotow srodkow trwatych jest prawidlowe.

3. Amortyzacja 1 umorzenia zgodne z ewidencja ksiggowa, przy prawidlowo
zastosowanych stawkach amortyzacyjnych

4. Dane ewidencyjne 1 bilansowe uznajg si¢ za prawidtowe.

V. Bilans pkt 2 i 3 poz.6 — Srodki trwale w budowie oraz zaliczki na Srodki trwale w

budowie w Spoéldzielni nie wystapily

VI. Pozycja I1I Naleznosci dlugoterminowe — stanowia kredyty zaciagnigete na budynki

przy ul. Dembinskiego 22 i 24 w kwocie 2.809.887,14 zl.

Tytuly naleznosci dlugoterminowych stanowia nalezno$ci, ktorych termin umowny
ptatnosci wynosi ponad rok od daty 31.12.2006. Salda kont ksiggowych sa zgodne z

przedstawionym bankowym potwierdzeniem sald na dzien 31.12.2006 r.

Saldo na 31.12.2006 r. wynika z urzadzen syntetycznych i analitycznych.

Saldo wykazano w bilansie prawidlowo.



VII. Pozycja IV — Inwestycje dlugoterminowe - nie wystepuja
VIII Pozycja V — Dlugoterminowe rozliczenia mi¢dzyokresowe - nie wystepuja

GRUPA B MAJATEK OBROTOWY

IX. Dzial I Zapasy— nie wystepuja
X. Dz. II — Naleznosci krotkoterminowe
1. Ewidencja syntetyczna jest zgodna z ewidencja analityczna.

2. Dane bilansowe wynikaja z ewidencji ksiggowej, 1 tak:

- 204 - Rozliczenia z tytutlu czynszu 530.574,18
- 208 - Rozrachunki z pracownikami 137,99
- 220 - Rozrachunki dochodzone na drodze sadowe;j 36.748,72
- Razem 4 567.887,89

Najwigksza pozycja naleznos$ci z tytutu czynszéw jest biezaco uzgadniana.

Zalegtosci lokatorow w placeniu czynszoéw sa monitorowane, dochodzone na drodze
sadowej, a w ostatecznosci nastgpuje eksmisja lokatoréw 1 sprzedaz mieszkania.
Konsekwencja nie placenia czynszow przez lokatorow jest kwota 36.748,72 ;.

naleznosci dochodzone na drodze sadowe;.

X. Dz. III — Inwestycje krotkoterminowe na ktore si¢ skladaja:

1. Srodki na rachunku bankowym w kwocie 21.087,90
- konto 139 lokaty terminowe 69.985,51
- konto 142 $rodki pienigzne w drodze 556,63
- Razem poz. IV 91.630,04

Salda potwierdzone przez Banki na 31.12.2006 .



Udokumentowanie obrotow bankowych jest prawidlowe.

2. gotéwka w kasie na dzien 31-12-2006 nie wystapita.

XI. Pozycja IV Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe

a/ rozliczane w czasie ubezpieczenia budynkoéw

b/ rozliczenie zakupionych znakow skarbowych

Razem

Saldo rozliczen migdzyokresowych - prawidtowe.

XII. Gr. A — Pasywa — Kapital wlasny

478,00 zt.

110,00 zt

588,00 zt.

1. Ewidencja funduszy podstawowych jest prowadzona na kontach wg. ZPK. Urzadzenia

analityczne sa zgodne z syntetycznymi.

2. Stany i zmiany funduszy.

Stan na . . . . . Stan na

Konto 31.12.2005 Zwig¢kszenia | Zmniejszenia 31.12.2006
801 Fundusz udziatowy 28 572,89 4 246,30 722,68 32 096,51
802 Fundusz zasobowy 2 898 995,82 2 547,70 8 388,84 2893 154,68
808 Umorzenie zasobow

mieszkaniowych 1 554 877,09 1 554 877,09
807 Fundusz

przeszacowania srodka 4 945 553,12 4945 553,12

trwatego
804 |Fundusz 425 461,33 425 461,33

mieszkaniowy
805 Fundusz budowlany 266 058,14 266 058,14
858 Fundusz remontowy 93 303,00 190 371,50 107 401,81 176 272,69

RAZEM 10212 821,39 197 165,50 116 513,33 7183 719,38




1/ ¢ 801 © — Fundusz udziatowy

- zwigkszenia z tyt. wptat udziatow

- zmniejszenia z tytulu zwrotu udziatow cztonkow
2/ ¢ 802 ¢ — Fundusz zasobowy

zwigkszenia z tytutu wplaty wpisowego nowych cztonkow

3/ ¢ 858 — Fundusz remontowy — zwigkszenia z tytutu naliczen zawartych w czynszu i inne
wplywy, zmniejszenia z tytulu wydatkdw na remont. W roku 2006 gtowne zmniejszenia

tego funduszu stanowity wydatki na wymiang pionéw w budynkach Dembinskiego 22 1 24.

Ewidencja analityczna prowadzona jest wedlug wymogéw ZPK. Wydatki nie budza

zastrzezen
XIII. Gr. B — Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania

I Rezerwy na zobowiazania — nie tworzono rezerw na zobowigzania.

XIV. Pozycja I1- Zobowigzania dlugoterminowe — 2.983.610,38

Kwota potwierdzona ewidencja komputerowa kredytéw dlugoterminowych nie budzi

zastrzezenia. Jest rOwniez zgodna z wyciagami bankowymi.

XV  Pozycja III 2.— Zobowiazania krotkoterminowe wobec pozostalych jednostek
138.320,35

- zobowiazania z tytulu dostaw 1 ustug — 124.627,31
- zobowiazania z tytutu podatkéw i1 ubezpieczen 12.738,39

1.Ewidencja zobowiazan jest prowadzona na kontach rozrachunkowych wedtug
Zaktadowego Planu Kont. Ewidencja analityczna jest uzgodniona z ewidencja syntetyczna

na dzien 31.12.2006 r.



Czegsciowa analiza zobowiazan wybranych w sposéb losowy potwierdzita, ze sprawdzone

przez biegltego rewidenta zobowiazania zostaty zaptacone, na dzien sporzadzenia opinii.

Wsrod  wybranych do  sprawdzenia zobowiazan nie stwierdzono zobowiazah

przeterminowanych.

Wymienione salda uznaje sig za realne

XVI Pozycja 11 3 — Zakladowy fundusz Swiadczen socjalnych

- Spétdzielnia nie ma obowiazku tworzenia ZFSS

XVII. Rozliczenie mi¢dzyokresowe — bierne — znaczne zmniejszenie w stosunku do

poprzedniego roku i dotyczy rozliczenia wyniku na dzialalnos$ci podstawowej.

XVIII. Przychody i koszty dzialalnosci Spéldzielni

1.

.Ewidencja kosztow prowadzona jest na kontach zespotu ,4” — wedlug ukladu
rodzajowego z pominigciem kont zespolu ,,5” — wedlug ukladu kalkulacyjnego , nie
zgodnie z zaktadowym planem kont. Nie ma to jednak wplywu na ustalenie wysokosci
kosztow dziatalno$ci 1 wyniku dziatalno$ci Spotdzielni. Miejsce powstawania kosztu

okresla czgs¢ numeru konta zawierajacy numer budynku.

Ewidencja przychodéw — sprzedazy ushug lokatorskich , prowadzona jest w ramach
zaktadowego planu kont na kontach zespotu ,,7”. Podobnie jak w przypadku kosztow
numer konta zawiera numer budynku a ponadto numer mieszkania. Do ewidencji

sprzedazy uwag si¢ nie wnosi.

Oprocz dziatalnosci innej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi i z nia zwiazane

spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ wynajmu terenu pod reklamg i dziatalno§¢ handlowa.
Wynik netto na dziatalnosci Spotdzielni wyniost 17.973,03 zt.
C. Ocena dzialalnosci spoldzielni

Pod wzgledem zasad ewidencji i rozliczen z kontrahentami i mieszkancami oraz zasad
przestrzegania zaktadowego planu kont zasadniczych uwag si¢ nie wnosi. Nalezy jednak
przeanalizowa¢ zasady wynikajace z zakladowego planu kont, odno$nie biezacych

rozliczen sptat rat kredytowych i odsetek z mieszkancami.



2. W zakresie sytuacji ekonomicznej spotdzielni nie wystepuja niepokojace zjawiska.

Biorac pod uwage, ze Spotdzielnia wykazuje straty z tytulu optat za dostarczanie wody 1
odprowadzanie §ciekéw w kolejnych latach pokry¢ powstalq strate przychodami z tytutu
pozostatej dzialalno$ci operacyjnej. Ustalajac wskaznik oplaty eksploatacyjnej, nalezy
uwzgledni¢ stratg¢ powstata z tytutu wywozu odpadéw statych podwyzszajac oplate

eksploatacyjna. Jednoczes$nie nalezy przyjaé rezerwy w przypadku wzrostu cen inflacji

itp.
D. Whnioski koncowe

- Opracowa¢ Zakladowy Plan Kont zgodny ze znowelizowana Ustawa o

Rachunkowosci

- Opracowac Instrukcje obiegu dokumentow zgodna ze znowelizowana Ustawa o

Rachunkowosci
- Opracowa¢ Instrukcj¢ Inwentaryzacyjna wraz z zalacznikami.

- Opracowane dokumenty wprowadzi¢ do wuzytku poprzez =zatwierdzenie na

posiedzeniu zarzadu.
E. Uwagi koncowe

Niniejsza opinia zawiera -9- stron kolejno ponumerowanych oraz zalaczniki w postaci

zestawienia Srodkow trwatych.

Ostrow Wielkopolski dnia 11 czerwca 2007 r.



