REGIONALNY ZWIAZEK REWIZYJNY
SPOOLDZIELCZOSCI MIESZKANIOWEJ
W TARNOWSKICH GORACH -

PROTOKOL
LUSTRACJI KOMPLEKSOWEJ

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
przy ul. HARCERSKIEJ 2 A
w OSTROWIE WIELKOPOLSKIM

Ostrow Wielkopolski styczen 2007



PROTOKOL
lustracji pelnej Spoldzielni Mieszkaniowej w Ostrowie Wielkopolskim przy ul.
Harcerskiej 2A przeprowadzonej w okresie od 06 grudnia 2006 do 12 stycznia 2007r.
przez lustratora mgr Jerzego Kukulke posiadajacego uprawnienia lustracyjne nr. 15/95
wydane przez Krajowa Rade Spéldzielczosci w Warszawie.

Lustracj¢ przeprowadzono na podstawie upowaznienia nr 51/2006 wydanego w dniu .06-12-
2006 grudnia 2006r. przez Regionalny Zwiazek Rewizyjny Spoldzielczosci Mieszkaniowej w
Katowicach.

Przedmiotem badan kontrolnych byla lustracja pelna prowadzone przez Spotdzielnig
dzialalno$¢ pod wzgledem legalnosci gospodarnosci i rzetelno$ci w okresie od czasu ostatniej
lustracji kompleksowej zakonczonej we wrzesniu 2003 roku do konca 2005 roku

Badania lustracyjne przeprowadzono zgodnie z przepisami § 1 i § 2 art. 91 Ustawy ,, prawo
spotdzielcze ,, oraz instrukcji w sprawie lustracji 1 organizacji spotdzielczych uchwalonej
przez Zgromadzenie Ogdlne Krajowej Rady Spotdzielczej — Uchwata nr. 16/2005r. z dnia 05
grudnia 2005r. oraz Przedmiotowej 1 Podmiotowe] Tematyki Lustracji Spoétdzielni , rowniez
w oparciu o przeprowadzone analizy 1 oceny poziomu ekonomicznej efektywnos$ci
funkcjonowania Spoétdzielni Obstugi cztonkow 1 zaspokojenia ich potrzeb.

W czasie lustracji Spotdzielnie reprezentowali:
- Prezes Zarzadu Spotdzielni — p. Janusz Michalak
- Czlonek Zarzadu - p. Irena Szymkowiak
- Czlonek Zarzadu , Gt. Ksiggowy - p. Irena Jankowiak

I. PODSTAWOWE INFORMACJE O SPOLDZIELNI
1. O rozpoczeciu lustracji  kontrolujacy powiadomit p. Leszka Naskreta -—
Przewodniczacego Rady Nadzorczej Spotdzielni oraz w dniu 13-12-2006r. na
posiedzeniu Rady Nadzorczej omoéwit zakres prowadzonej lustracji zgodnie z
przepisami art. 91-93 Ustawy ,, prawo spoldzielcze ,, jak i tez to w jaki sposob
cztonkowie Rady moga wnosi¢ do lustracji odrgbne tematy lub w niej uczestniczyc.

2. W marcu 1995 roku Spotdzielnia zostala zarejestrowana jako powszechna
spotdzielnia mieszkaniowa o nazwie SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA PRZY
UL. HARCERSKIEJ 2 A w Ostrowie Wielkopolskim. Aktualnie Spoétdzielnia ta
zwana dalej w protokole SPOLDZIELNIA — posiada siedzibe w Ostrowie
Wielkopolskim przy ul. Harcerskiej 2A.

Nr. telefonu 062-592-13-87
REGON 001084223
NIP 622-19-66-916

Biuro Zarzadu Spotdzielni oraz administracji jest czynne od poniedziatku do piatku w
godzinach od 17,00 do 21,00. Informacja o czasie pracy biura Spotdzielni
umieszczona jest na tablicy przy wejsciu do budynku biura

3. Wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2005r. liczba czlonkéw spotdzielni wynosi 441
0s0b.



4. W badanym okresie 2003-2005rou Spotdzielnia nie realizowata inwestycji
mieszkaniowych lub infrastruktury osiedlowe;.

5. Spotdzielnia nie posiada wyodrgbnionych organizacyjnie i gospodarczo osiedli
zaktadow remontowo — budowlanych oraz ekip konserwacyjno — remontowych.
Lokalizacja eksploatowanych zasobow mieszkaniowych jest rozproszona w réznych
osiedlach na terenie miasta Ostrow Wlkp. Bezposrednio zarzadzanie tymi zasobami
oraz obsluga czlonkow prowadzona byta centralnie w biurze Zarzadu Spoétdzielni
przy ul. Harcerskiej

Zasoby mieszkaniowe Spotdzielni:

- O$. ul. Harcerska - 4 budynki

- OS. ul. Al. Stowackiego — 2 budynki
- O$, ul. Dembinskiego — 2 budynki
- O$. ul. Zana - 1 budynek
- O$. ul. Bojanowskiego - 1 budynek
- OS. ul. 60 P. Piechoty 17- 1 budynek

120 mieszkan
60 mieszkan
70 mieszkan
20 mieszkan
40 mieszkan
30 mieszkan

W sumie wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2005r. Spoétdzielnia eksploatowata 11
budynkéw , 340 mieszkan o tacznej pow. 20.019,42 m? p.u.
Wiek eksploatowanych budynkow:

- 1 budynek wybudowany w 1974 roku

- 8 budynkéw wybudowanych w latach 1980-1990

- 2 budynki wybudowane po 1990 roku

6. Wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2005roku Spoéldzielnia eksploatowata grunty o
tacznej powierzchni 3 ha 2537 m?. W stosunku do wszystkich uzytkowanych gruntow
Spotdzielnia posiada tytut prawny ujawniony w ksiggach wieczystych w Sadzie
Rejonowym w Ostrowie Wielkopolskim. Do czasu lustracji Spoétdzielnia zakonczyta
wszelkie prace geodezyjne w wyniku ktérych z eksploatowanych gruntow wydzielita
8 nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi.

- przy ul. harcerskiej z bud. Nr. 2,4,6,i 8

- przy ul. Harcerskiej z bud. Nr. 10

- przy ul. 60 P. Piechoty z bud. Nr. 17

- przy ul. Al. Stowackiego z bud. Nr. 6

- przy ul. Zana z bud. Nr. 12

- przy ul. Dembinskiego z bud. Nr. 22 i 24

- przy ul. Bojanowskiego z bud. Nr. 1

7. Niniejsza lustracja nie obejmowata badania sprawozdania finansowego za rok 2005r.
jak 1 tez za lata poprzednie. Stosownie do przepisow art. 88 a badanie sprawozdan
finansowych w tym okresie przeprowadzila Rada Nadzorcza Spotdzielni.

8. W badanym okresie 2003-2005 Spoétdzielnia nie prowadzita dzialalno$ci kulturalno —
oswiatowej dla cztonkow 1 ich rodzin i nie gromadzita na ten cel $rodkow
pienig¢znych.

9. Dla wszystkich eksploatowanych zasobow i1 pozostalego mienia w badanym okresie
Spoéidzielnia posiadata optacane polisy ubezpieczeniowe w Towarzystwie



Ubezpieczeniowym ,, UNIQA” w Lodzi. Ubezpieczenia majatkowe obejmowaty
pakiet polis ubezpieczenia od ognia i innych zdarzen losowych budynkéw , sprzgtu i
srodkdw obrotowych oraz ubezpieczenia od odpowiedzialnos$ci cywilnej. Polisy te
optacane byly z terminami do 28 listopada 2007r.

Zal. nr. 1 do niniejszego protokotu stanowi opis Spotdzielni , dane liczbowe oraz
wskazniki ekonomiczne.

II. REALIZACJA WNIOSKOW POKONTROLNYCH

1.

Spotdzielnia posiada zaprowadzona Ksiazke Kontroli Spotdzielni. Wedtug zapiséw w
tej ksiazce w badanym okresie 2003-2005 rok Spoétdzielnia poddana byta badaniom
kontrolnym:

A. W okresie od 15 wrzes$nia do 1 pazdziernika 2003 roku Spoétdzielnia poddana
byla kompleksowej lustracji za okres 2000-2002 rok. Lustracj¢ to
przeprowadzit Regionalny Zwiazek Rewizyjny Spotdzielczosci Mieszkaniowej
w Katowicach. Ustalenia z tej lustracji oméwione byly na posiedzeniu Rady
Nadzorczej w dniu 14 listopada 2003 roku oraz przyjgte do realizacji 6
wnioskow wynikajacych z ustalen lustracji.

Zalt. Nr. 2 do niniejszego protokotu stanowi kserokopig listu polustracyjnego
oraz wymienionych wyzej uchwalone wnioski polustracyjne.

Badania lustracyjne wykazaty , ze Zarzad Spoldzielni wszystkie uchwalone
przez Rade Nadzorcza wnioski polustracyjne — zrealizowat.

Natomiast stosownie do przepisow zawartych w art. 93 § 16 1 § 4 jak i tez art.
38 § 1 ust.3 Ustawy ,, prawo spotdzielcze ,, Spoétdzielnia nie ujeta w porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia Czlonkow jakie odbylo si¢ w dniu 26 czerwca
2004 rok — informacji o przeprowadzonej lustracji Spotdzielni oraz o
przyjetych przez Rad¢ Nadzorcza do realizacji 6 wnioskow. Jedynie w
sprawozdaniu Zarzadu zlozonym na na to walne Zgromadzenie Cztonkéw
umieszczona zostata informacja ,ze w miesiacu wrzesniu 2003 roku
Spéidzielnia poddana byta lustracji pelnej przez Regionalny Zwiazek
Rewizyjny w Katowicach zgodnie z przepisami art. 91-93 Ustawy ,, prawo
spotdzielcze”

B. W dniach 8-13 grudnia 2004r. przeprowadzit kontrole Powiatowy Inspektor
Nadzoru Budowlanego w zakresie wykonywania obowiazkoéw wynikajacych z
art. 62 Ustawy — prawo budowlane. Protokot z tej kontroli Nr. 2-12/XI1/2004r.
spisany w dniu 14 grudnia 2004 roku nie zawiera wnioskow pokontrolnych ,
uwag lub zastrzezen.

III. STATUT ORAZ INNE UNORMOWANIA WEWNETRZNE

1.

W badanym okresie Spotdzielnia posiadata uchwalony w dniu 26 czerwca 2004 roku
przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw nowy Statut. Wniosek o wpis nowego Statutu
do Krajowego Rejestru Sadowego Spotdzielnia prawidlowo zlozyla w Sadzie
Rejestrowym w Poznaniu Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, Sad
ten postanowieniem z 11 sierpnia 2004r. uchwalony Statut Spoétdzielni wpisal do



Krajowego Rejestru Sadowego pod Nr. 0000169989. Wczesniej w Spotdzielni
funkcjonowat Statut uchwalony w czerwcu 1996 roku.

Zat... Nr. 3 do niniejszego protokétu stanowi kserokopia postanowienia Sadu
Rejonowego w Poznaniu z 11 sierpnia 2004 roku.

W wymienionym wyzej Krajowym Rejestrze Sadowym rowniez ujawnione zostaly
osoby powolane do reprezentowania Spoétdzielni: Prezes Zarzadu , oraz cztonek
Zarzadu , rowniez ujawnione zostaly osoby wybrane do Rady Nadzorczej Spotdzielni
— organ nadzoru.

Przeprowadzone badania lustracyjne tresci aktualne obowiazujacego w Spoidzielni
Statutu wykazaty, ze:

e W Statucie zostaly unormowane zasady przyjmowania osdb w poczet
cztonkéw Spoéldzielni , zasady ustanowienia praw do lokali oraz unoszenia
wktadow 1 ich rozliczania z czlonkami w przypadku wygasnigcia praw do
lokalu.

e Tres¢ Statutu prawidtowo okresla zasady wybierania i odwotywania cztonkoéw
organow samorzadowych — Rady Nadzorczej, Zarzadu Spoétdzielni. Roéwniez
okresla kompetencje tych organow.

e W Statucie zostaly unormowane zasady zwotywania i obradowania Walnego
Zgromadzenia Cztonkow.

e W postanowieniach Statutu Spotdzielnia uwzglednita zmiany przepisow , ktore
weszly w zycie. ustawa z dnia 19 grudnia 2002 roku ,, o zmianie ustawy o
Spoéidzielniach mieszkaniowych ,, . Natomiast w czasie lustracji Spotdzielnia
przygotowywata do uchwalenia na najblizszym Walnym Zgromadzeniu
Czlonkéw zmiany niektorych postanowien Statutu w zwiazku z wejsciem w
zycie w dniu 22 lipca 2005 roku znowelizowanych przepiséw ustawy ,, o
spotdzielniach mieszkaniowych oraz ,, ustawy ,, Prawo spotdzielcze ,,

Uwagi kontrolujacego do postanowien aktualnie obowiazujacego Statutu:

w § 51 ust. 1 wyrazy ,, rownowarto$¢ prawa do lokalu ,, powinny by¢ zastapione

stowami ,, warto$¢ rynkowa tego prawa ,, — zgodnie z przepisami art. 11 ust. 11 2
Ustawy ,, o spotdzielniach mieszkaniowych. Réwniez w tym postanowieniu nalezy
skresli¢ zdanie zaczynajace sig¢ od stow: ,, ROwnowartos¢ ustala sig ...... ” — zasady

ustalania réwnowartosci , prawa do lokalu wymienione w art. 229 Ustawy prawo
spotdzielcze zostaty uchylone.

w § 16 ust. 4 powinno by¢ skreslone stowo , ., ..... przedstawiciele ....” 1 w to miejsce
wpisane stowo ,, cztonkdow ,, bowiem najwyzszym organem Spoétdzielni jest Walne
Zgromadzenie Cztonkow.

w § 16 ust. 5 powinien by¢ uwzgledniony termin wymieniony w przepisach art. 68
ustawy ,, o rachunkowosci */ 15 dni/,. bowiem formalnie dotyczy to prawidtowego
wytozenia do wgladu cztonkom sprawozdania finansowego.

2. Spétdzielnia posiada komplet uchwalonych unormowan wewngtrznych niezbednych
do prowadzenia swej dziatalnosci, przewidzianych postanowieniami Statutu



Zat. Nr. 4 do niniejszego protokétu stanowi wykaz obowiazujacych w Spoétdzielni
unormowan wewngetrznych.

Przeprowadzone badania lustracyjne tych unormowan wykazaty , ze:
a/unormowania zawarte w uchwalonych uregulowaniach Spétdzielni byly zgodne z
postanowieniami obowiazujacego Statutu

b.Spoéldzielnia wytaczyta z kompletu unormowan:
- regulamin przyjmowania w poczet cztonkow
- regulamin przydziatu i zamiany mieszkan
- regulamin obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkow
- regulamin rozliczania Spoldzielni z czlonkami z tytutu wygasnigcia praw do
lokalu.

Unormowania zawarte w wyzej wymienionych regulaminach Spoétdzielnia okreslita
bezposrednio w postanowieniach Statutu

Kontrolujacy nie wnosi uwag lub zastrzezen do wyzej uchwalonych unormowan
wewngtrznych Spoldzielni.

IV .STRUKTURA ORGANIZACYJNA SPOLDZIELNI I ZATRUDNIENIE

Spotdzielnia posiada regulamin organizacyjny uchwalony na posiedzeniu Rady
Nadzorczej w dniu 16-10-1998 roku oraz schemat organizacyjny z wykazem liczby
stanowisk pracowniczych uchwalonym przez Rad¢ Nadzorcza 1 maja 2003r.

Zat. Nr. 5 do niniejszego protokotu stanowi kserokopia wyzej cytowanego schematu
organizacyjnego.

Prezesowi Zarzadu podlegaja sprawy:
organizacyjno samorzadowe
cztonkowsko — mieszkaniowe oraz procesowe i obstuga prawna
obstuga techniczna 1 administracyjna eksploatowanych zasobéw oraz nadzor
techniczny
planowana realizacja i rozliczenia wykonywanych rob6dt remontowych i konserwacji
utrzymanie w nalezytym stanie technicznym eksploatowanych zasobdéw

Czl. Zarzadu — specjaliScie ds. rozliczen optat czynszowych oraz sptaty kredytu
zaciagnigtego w banku PKO na budownictwo mieszkaniowe , oraz prowadzenie
wszelkiej dokumentacji cztonkowsko — mieszkaniowej w Spotdzielni.

Czl. Zarzadu — Gt... Ksiggowemu podlegaja:

sprawy finansowe Spoétdzielni

prowadzenie ewidencji ksiggowe]

prowadzenie ewidencji rozliczen Spotdzielni z czlonkami z tytulu prowadzenia
eksploatacji oraz dostarczania mediow

prowadzenie windykacji

wykonywanie wszelkich analiz 1 wynikowych wskaZznikéw oceny finansowo —
gospodarczej



Uchwalony regulamin organizacyjny Spotdzielni prawidtowo okresla podporzadkowanie
decyzyjne oraz okre$la zakres rzeczowy uprawnien i obowiazkdw w poszczego6lnych
komoérkach organizacyjnych i na stanowiskach pracowniczych

Przeprowadzone badania lustracyjne uchwalonego regulaminu organizacyjnego

Spotdzielni wykazaly ,ze:

- regulamin ten jest kompletny pod wzgledem merytorycznym. Oznaczony jest w nim
wykaz komoérek organizacyjnych w uktadzie 3-ch piondéw oraz przypadajacych dla
nich czynnosci

- wymieniony wyzej regulamin obejmuje cato$¢ dzialalnosci prowadzonej przez
Spotdzielni.

- zgodnie z postanowieniami Statutu regulamin ten umozliwia prawidlowa obshuge
cztonkéw oraz obshuge techniczna eksploatowanych zasobdw

2.  Wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2005 roku w Spoétdzielni zatrudnionych byto 5
pracownikow / wszyscy zatrudnieni na niepelnym wymiarze godzin 2 etatu

- Prezes Zarzadu

- 2-ch cztonkow Zarzadu

- specjalista ds. eksploatacji i remontow

- specjalista ds. windykacji

Ponadto w Spoétdzielni zatrudnionych byto:

- 6 0s6b do sprzatania posesji zatrudnionych na umowg — zlecenie

- 5 0s0b — konserwatoréw — zatrudnionych na umowg — zlecenie

Spotdzielnia posiada uchwalone unormowania dotyczace zatrudnienia i wynagradzania
pracownikow:
- Regulamin pracy uchwalony przez Zarzad Spoétdzielni w dniu 16 pazdziernika 1998r.
- Regulamin wynagrodzenia pracownikow uchwalony przez Zarzad Spotdzielni
16 pazdziernika 1998 r .Jednak unormowania te nie byly aktualizowane po wej$ciu w
zycie zmian przepisOw Kodeksu Pracy

Przeprowadzone badania kontrolne wykazaly ,ze w badanym okresie 2005 roku S$rednia
miesigczna ptaca zatrudnionych pracownikoéw ksztattowala si¢ w wysokosci 720 zh. na 1
pracownika miesi¢cznie

Przeprowadzone badania kontrolne dokumentacji zwiazanej z zatrudnieniem oraz

sposobem prowadzenia akt osobowych pracownikow wykazaly , ze:

- Teczki osobowe pracownikéw prowadzone sa zgodne z przepisami rozporzadzenia
Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z 28 05.1995r. / Dz. U. Nr. 62 poz.20c/

- Spoéldzielnia prowadzi dla kazdego pracownika odrgbna ewidencje czasu pracy z
wykazem dni wykorzystanego urlopu , dni chorobowe oraz inne wolne dni od pracy.

- W badanym okresie 2003-2005 roku w Spoéidzielni nie byty spisane protokoty
powypadkowe bowiem nie byto takich zdarzen.

- Wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2005 roku wszyscy zatrudnieni pracownicy
posiadali aktualne zaswiadczenia lekarskie o wykonywanym badaniu okresowym z
wyznaczeniem daty nast¢pnego badania.

- szkolenia bhp — ostatnie szkolenia BHP pracownikéw przeprowadzone byto
18 maja 2005r.



V. SPRAWY CZLONKOWSKIE - DYSPOZYCJA MIESZKANIAMI

1. Zgodnie z przepisami art. 30 Ustawy ,, prawo spoldzielcze ,, Spédtdzielnia posiada
zaprowadzony rejestr cztonkéw. W rejestrze tym ujete zostaty imiona i nazwiska oraz
numer kolejny wpisanych cztonkéw, ich miejsce zamieszkania , data przyjecia w
poczet cztonkow 1 liczba zadeklarowanych wysoko$¢ wniesionych udzialow oraz date
ustania cztonkostwa. Natomiast w rejestrze tym nie byla wpisana wysokosé
whniesionych do Spotdzielni wymaganych wktadow 1 ich rodzaj. Dane te Spotdzielnia
ujmuje na odregbnych imiennych kartotekach cztonkéw.

Wedlug wymienionego wyzej rejestru cztonkéw na dzien 31 grudnia 2005 roku w
Spotdzielniach byto zarejestrowanych ogotem 425 czionkéw w tym 340 czlonkow
zamieszkatych w zasobach Spotdzielni / 340 mieszkan /

Spotdzielnia nie posiada cztonkdéw oczekujacych na mieszkania i nie prowadzita takich
rejestrow. Nie posiada tez cztonkow z tytulu uzyskania prawa do lokalu uzytkowego lub
garazu. Natomiast roznica , pomigdzy ewidencja cztonkdéw w rejestrze / 425 czh./ a liczba
cztonkéw zamieszkatych / 340 czt. / wynika z tego ,ze 85 cztonkéw zbylo posiadane
mieszkanie na wolnym rynku lecz nie ztozyto w Spoétdzielni podania o wypowiedzenie
cztonkostwa. Do czasu lustracji Zarzad Spotdzielni nie wyjasnit tej sprawy. Cztonkowie ci
nie posiadaja w Spotdzielni wktadow mieszkaniowych 1 w $wietle postanowien Statutu
nie moga pozosta¢ cztonkami.

W stosunku do 0sob ktére zajmuja mieszkania bez tytutu prawnego / po wykluczeniu /
Spotdzielnia pobierata optaty czynszowe za eksploatacje w takich wysokos$ciach jak dla
cztonkow Spotdzielni.

Zal... Nr, 6 do niniejszego protokotu stanowi dane liczbowe o cztonkach Spotdzielni.

W  badanym okresie 2003-2005 roku Spotdzielnia nie dysponowata wolnymi
mieszkaniami w eksploatowanych zasobach.

Wedlug stanu nadzien 31 grudnia 2003 roku mieszkania w Spotdzielni zasiedlone byty:

- 90 mieszkan na zasadach wlasnosciowego prawa do lokalu w 3-ch budynkach tacznie
z gruntami przejetych w 1997 roku nieodptatnie od Spotki Polskie Gornictwo Naftowe
1 Gazowe S.A z siedziba w Warszawie w ten sposob ze spotka PGNiG dokonata
wyceny poszczegolnych mieszkan w przekazanych budynkach na podstawie operatow
szacunkowych 1 przekazala te mieszkania aktem notarialnym Spoétdzielni juz
zasiedlonymi pracownikami na podstawie umowy najmu. Lokatorzy w tych
mieszkaniach zobowiazani byli do wplacenia w Spétdzielni 10 % wartosci lokalu i1 po
ztozeniu w Spoéidzielni deklaracji o przystapieniu w poczet cztonkdw oraz stosownego
wniosku o zamiang lokatorskiego prawa do lokalu na wilasno$ciowe spotdzielcze
prawo do lokalu Zarzad Spoéidzielni dokonat przekwalifikowania tego prawa do
lokalu.

- 189 mieszkah wybudowanych przez Spoétdzielni¢ pierwotnie zasiedlonych na
zasadach lokatorskiego prawa do lokalu a nastgpnie na wniosek czlonka
przekwalifikowane na spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

- 56 mieszkan zasiedlonych na zasadzie lokatorskiego prawa do lokalu

- 5 mieszkan po wykluczeniu z cztonkostwa 1 nadal zajmowane



Przeprowadzone badania kontrolne dokumentacji dotyczacej spraw cztonkowskich
wykazaty co nastepuje:

A. Dla wszystkich czlonkéw wpisanych do rejestru Spoétdzielni posiada
zaprowadzone teczki akt osobowych. Dokumentacja ta gromadzona jest wg
numerdéw mieszkan w budynkach i posegregowana budynkami na otwartych
regatach w pokoju biura / regaly nie zamykane /

B. W badanym okresie 2003-2005 roku w Spoéidzielni nie bylo przypadkéw
wykluczen z cztonkostwa.

C. W badanym okresie Spoéldzielnia nie dysponowata zZadnym wolnym
mieszkaniem

D. Stosownie do przepiséw art.17 Ustawy ° o spdtdzielniach mieszkaniowych ,,
Spoltdzielnia posiada zaprowadzony rejestr lokali dla ktorych zostaty zatoZzone
odregbne ksiggi wieczyste.

E. W Spétdzielni ztozyto wnioski o wyodrgbnienie wiasnos$ci posiadanego lokalu
mieszkalnego 3-ch cztonkéw w budynku przy ul. Harcerskiej 6 lecz do czasu
lustracji Zarzad Spoéidzielni nie podjal uchwaly okreslajacej przedmiot
odrebnej wiasnosci lokali w tej nieruchomosci stosownie do dyspozycji art. 42
Ustawy © o spotdzielniach mieszkaniowych ,,

VI.  ORGANIZACJA I DZIALALNOSC ORGANOW SAMORZADOWYCH
SPOLDZIELNI

1.  Walne Zgromadzenie Czlonkéw jest najwyzszym organem samorzadowym
Spoétdzielni W badanym okresie 2003-2005 roku zgodnie z przepisami art. 39 § 1
Ustawy ,, prawo spotdzielcze”

Walne Zgromadzenie cztonkow przeprowadzone byto w terminie:
- 14 czerwca 2003 roku
- 26 czerwca 2004 roku
- 27 czerwca 2005 roku

Walnego Zgromadzenia Cztonkéw zwotywane byly zgodnie z postanowieniami statutu ,
podejmowane na tych Zebraniach uchwaly byly zgodne z przyj¢tym porzadkiem obrad , a
protokoty i materiaty z tych zebran prawidlowo przechowywane w biurze Zarzadu.

W ramach niniejszej lustracji badaniem kontrolnym objgto sposob zwolywania oraz
przeprowadzania Walnego Zgromadzenia Cztonkéw zwolanego w dniu 27 czerwca 2005
roku. O czasie miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkow Zarzad
Spotdzielni zgodnie z postanowieniem § 16 ust. 5 Statutu powiadomit cztonkéw Spotdzielni
co najmniej na 14 dni przed terminem tego zebrania poprzez wywieszenie ogloszen na
tablicach ogloszen w klatkach schodowych budynkéw. W tym terminie réwniez zarzad
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powiadomil o zwotaniu Walnego Zgromadzenia Czlonkdéw — Regionalny Zwiazek Rewizyjny
SM w Katowicach oraz Krajowa Radg Spotdzielcza w Warszawie.

Na zwotanym w dniu 27 czerwca 2005r. Walne Zgromadzenie Cztonkéw obecnych bylo 48
cztonkow Spotdzielni , zatem zgodnie z postanowieniem § 17 ust. 2 Statutu zebranie to byto
zdolne do podejmowania waznych uchwat.

Tryb obradowania Walnego Zgromadzenia Cztonkéw oraz sposob podejmowania uchwat...
Spotdzielnia okreslita w postanowieniu § 17 1 18 Statutu. Niezaleznie od tych postanowien
szczegotowy tryb obradowania i podejmowania uchwal okreslat regulamin Walnego
Zgromadzenia Cztonkéw uchwalony kazdorazowo przez Walne Zgromadzenie Cztonkow.
Komplet materialdow dotyczacych obrad oraz protokét Walnego Zgromadzenia Czltonkow
przechowywany jest w biurze Zarzadu Spotdzielni w odregbnych segregatorach dla kazdego z
tych zebran.

Przeprowadzone badania kontrolne materiatow z Walnego Zgromadzenia Cztonkéw odbytego
w dniu 27 czerwca 2005 roku wykazaty ,ze:
- Podejmowane na tym Zebraniu uchwaty byly zgodne z przyjetym porzadkiem obrad
oraz postanowieniem Statutu Spétdzielni.

- Uchwaly podjete na tym Zebraniu w liczbie 7 uchwat podejmowane byty zgodnie z
postanowieniami § 17 Statutu.

- Uchwata nr. 2 Walnego Zgromadzenia Czlonkéw przyjeta sprawozdanie Zarzadu z
prowadzonej dziatalnosci w 2004 roku.
- Uchwata nr. 3 Walnego Zgromadzenia Czlonkow zatwierdzita sprawozdanie
finansowe Spotdzielni za 2004 rok w tym:
O bilans na dzien 31 grudnia 2004 rok zamykajacy si¢ po stronie aktywow i
pasywow kwota 10.652.952,27 z1.
O rachunek strat i zyskéw za rok obrachunkowy 2004 ktory zamyka sig
wynikiem ,, zerowym ,, Natomiast nadwyzka w dziatalnosci podstawowej w
kwocie 10.388,13 odniesiona byta do rozliczeh migdzy okresowych w
Spoéidzielni

- Uchwata nr. 4 Walnego Zgromadzenia Cztonkéw przyjeta sprawozdanie Rady
Nadzorczej Spotdzielni

- Uchwata nr. 5 Walnego Zgromadzenia Cztonkow udzielita absolutorium dla Zarzadu
Spoétdzielni. W $wietle przepisow art. 38 § 1 ust. 2 Ustawy ,, prawo spotdzielcze ,,
absolutorium powinno by¢ udzielane odrgbnie dla kazdego cztonka Zarzadu,
natomiast w podjetej uchwale glosowanie odbyto si¢ dla Zarzadu a nie jego cztonkow.

Kontrolujacy nie wnosi uwag lub zastrzezen co do sposobu zwotania , przeprowadzenia i
protokotowania Walnego Zgromadzenia Cztonkoéw oraz sposobu przechowywania wszelkich
dokumentow z tych zebran.

2. Rada Nadzorcza Spoétdzielni sktada si¢ z 5-ciu cztonkéw wybranych przez Walne
Zgromadzenie Cztonkow w dniu 27 czerwca 2005 roku zgodnie z
postanowieniem § 19 ust. 2 Statutu na okres 3 lat.
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Przeprowadzone badania lustracyjne dokumentacji zwiazanej z dziatalno$cia
Rady Nadzorczej Spoétdzielni wykazaty co nastepuje

A.

C.

Szczegdtowy tryb zwolania posiedzen Rady, obradowanie i
podejmowanie uchwal oraz inne sprawy organizacyjne aktualnie
okresla Regulamin Rady Nadzorczej uchwalony przez Walne
Zgromadzenie Cztonkdéw w dniu 12 czerwca 2006 roku. Regulamin ten
rowniez okresla kompetencje Rady Nadzorczej zasady powolywania
Prezesa Zarzadu oraz Czlonkow Zarzadu Spotdzielni. Rowniez okresla
wysoko$¢ wynagrodzenia czlonkow Rady Nadzorczej za udziat w
posiedzeniu — “ $redniego najnizszego wynagrodzenia w kraju za
udzial w jednym posiedzeniu.

W badanym okresie od poczatku kadencji — czerwiec 2003 rok do
konca czerwca 2005 rok Rada Nadzorcza odbyla w sumie 36:
posiedzen na ktérych podjeta w sumie 55 uchwat gtownie w sprawach
samorzadowych , organizacyjnych 1 finansowych. Z odbytych
posiedzen Rada Nadzorcza sporzadzala protokoly odrgbnie dla
kazdego posiedzenia. Spoldzielnia prowadzi odrgbny rejestr
podejmowanych przez Rad¢ Nadzorcza uchwat.

Uwagi kontrolujacego odnosnie spisywanych protokotow posiedzen
oraz podejmowanych przez Rad¢ Nadzorcza uchwat:

W protokotach wystepowaty pozycje ,, Analiza rachunkow 1 faktur
zakupu ,, bez wykazania w tresci protokotu czy Rada w wyniku tej
analizy wnosi uwagi lub zastrzezenia czy tez ich nie ma.

Szereg podjetych uchwat dotyczylo tylko zobowiazania Zarzadu do
przygotowania rachunkoéw zakupu za dany miesiac lecz w protokotach
posiedzen nie ma w tym zakresie zadnej wzmianki.

W przypadku zatwierdzenia planow gospodarczych Spotdzielni ani w
tresci protokotu posiedzenia ani w podejmowanych uchwatach nie byty
wykazane wielko$ci kwotowe uchwalonych plandw gospodarczych .Na
przyktad w podjetej Uchwale nr. 4/05 z dnia 14-02-2005r.
postanowiono: ,, Rada Nadzorcza jednoglo$nie zatwierdzita projekt
planu remontowego na 2005 rok - koniec zapisanej tresci.
Ani w tej uchwale , ani w tresci protokotu z posiedzenia w dniu 14-02-
2005 roku nie wymieniono planowanego kosztu remontdw , rowniez
srodkow pienigznych z ktérych koszt remontow zostanie pokryty.

Stosownie do postanowien § 8 ust. 16 wyzej cytowanego regulaminu
Rady Nadzorczej w badanym okresie 2003 —02005 roku Rada nie
powotywata komisji problemowych.

Zarzad Spoétdzielni zgodnie z postanowieniem § 22 ust. 1 Statutu sktada si¢ z
3-ch cztonkow w tym Prezesa 1 2-ch czlonkow Zarzadu. Stosownie do
przepisow zawartych w art.49 § 2 Ustawy ,, prawo spotdzielcze ,, przynajmnie;j
jeden cztonek Zarzadu powinien pethi¢ funkcje Z-cy Prezesa Zarzadu. W
badanym okresie 2003-2005 roku osobowy sktad Zarzadu Spotdzielni nie ulegt
zmianie i1 nadal peni te funkcj¢ :
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0 p. Michalak Janusz — Prezes powotany na to stanowisko 10 stycznia 2003 roku
ujawniony w Krajowym Rejestrze Sadowym 1 wpisany postanowieniem Sadu
Rejonowego w Poznaniu w dniu 12 sierpnia 2003 roku. P. Janusz Michalak
posiada prawidlowo zawarta umowg o prace / 2 etatu / w dniu 10 stycznia
2003r.

O p. Irena Szymkowiak — czlonek Zarzadu powotana na stanowisko spec ds.
czynszoOw 1 rozliczen kredytowych w 1983 roku ujawniona W Krajowym
Rejestrze Sadowym postanowieniem Sadu Rejonowego w Poznaniu z dnia 12
sierpnia 2003 roku.

P. Irena Szymkowiak posiada prawidlowo zawarta umowg o prace /1/2 etatu /
w dniu 01 lipca 1985r.

O p. Irena Jankowiak — cztonek Zarzadu — Gt. Ksiggowa Spoétdzielni powotana
do petnienia funkcji cztonka Zarzadu Uchwata Rady Nadzorczej 34/99 z dnia
14 wrzesnia 1999 roku Ujawniona w Krajowym Rejestrze SadOowym
postanowieniem Sadu Rejonowego w Poznaniu z dnia 12 stycznia 2003 roku.
P. Irena Jankowiak posiada prawidlowo zawarta umowg o pracg / /> etatu / w
dniu 01 lipiec 2002 r.

Zarzad Spotdzielni posiada ,, Regulamin Zarzadu ,, uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza —
Uchwata nr. 19/1998 r. z dnia 16 pazdziernika 1998 roku. Regulamin ten prawidtowo okresla
podzial pracy oraz kompetencje i uprawnienia cztonkéw Zarzadu.

Przeprowadzona lustracja protokoldow z posiedzen Zarzadu nie wykazata zastrzezen lub uwag
, co do sposobu 1 rzetelnosci ich prowadzenia. Z kazdego posiedzenia odrgbnie pisane byty
protokoty — podpisane przez czlonkéw Zarzadu i lacznie z kompletem omawianych
dokumentow oraz podejmowanych uchwat lub decyzji wpigte do segregatora. Spotdzielnia
nie prowadzila odrgbnych rejestrow podejmowanych przez Zarzad uchwat lub decyz;ji.

W badanym okresie 2003-2005 roku Zarzad Spotdzielni odbyt w sumie 40 posiedzen glownie
w sprawach czlonkowskich finansowych , remontowych.

VII. ZARZADZANIE ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI ORAZ OBSEUGA
CZLONKOW

1. Wszystkie czynno$ci zwiazane z zarzadzaniem , administrowaniem i1 obsluga
techniczng budynkéw oraz obstuga czlonkdéw Spoétdzielnia prowadzi w siedzibie
Zarzadu przy ul. Harcerskiej 2A. Prowadzenie gospodarki zasobami mieszkaniowymi
oraz realizacja zadan remontowych , roOwniez prowadzenie rozliczen finansowych
Spoéidzielni z czlonkami podporzadkowane byto poszczegdlnym cztonkom Zarzadu
zgodnie z uchwalonym w Spotdzielni regulaminem organizacyjnym.

2. Przeprowadzone badania kontrolne dokumentacji zwiazanej z gospodarka zasobami
mieszkaniowymi Spotdzielni oraz obstuga cztonkow wykazaty, ze:

A. Obstuga cztonkow w ramach zglaszanych drobnych napraw , usterek
lub usuwanie awarii w mieszkaniach i budynkach ewidencjonowane
byta w dzienniku zgtoszen. W dzienniku tym byty odnotowane

e numer kolejny zgloszenia , data , kto zglaszal , adres i opis
naprawy
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Natomiast brak bylo wpisania daty wykonywania zgloszenia oraz
numer zlecenia wydanego dla konserwatora zatrudnionego na umoweg —
zlecenie

W czasie lustracji zostat zaprowadzony nowy dziennik zgtoszen napraw
i usterek z prawidlowo ujetymi rubrykami oraz wprowadzono dla
konserwatorow zlecenia — typowe druki ,, zlecenia zgloszen” =z
wykazem zuzytych materiatow

Do utrzymania czysto$ci i sprzatania posesji Spotdzielnia zatrudniata 7
0sOb na zasadzie umowy — zlecenie. Osoby te prawidlowo posiadaja
okreslone w zawartych umowach zakresy okreslone zakresy
wymaganej pracy Do zakresu tych obowiazkéw nalezaty:

e utrzymanie porzadku i czystosci na terenach przydomowych —
ulica , chodniki parkingi , place zabaw oraz korytarzy
piwnicznych w budynkach. Natomiast utrzymanie czysto$ci w
klatkach schodowych prowadzone byto przez mieszkancow.

W dniu 3 stycznia 2007 roku kontrolujacy w obecnosci cztonka
Zarzadu p. Ireny Szymkowiak oraz pracownika ds. gospodarki
zasobami p. Marka Hermanna dokonal przegladu budynkow i posesji
na osiedlu przy ul. Harcerskiej pod wzgledem jako$ci utrzymania
porzadku, tadu i1 czystosci w klatkach schodowych, korytarzach
piwnicznych i na terenach przy domowych. Przeprowadzony przeglad
umozliwil wydanie pozytywnej opinii co do dbalos$ci o utrzymanie
tadu, porzadku i czystosci oraz wygladu estetycznego kontrolowanych
budynkéw. Nie budzily zastrzezen w budynkach instalacje elektryczne
i sprzg¢t oswietleniowy w klatkach i korytarzach piwnicznych ,
czysto$¢ 1 wyglad powlok malarskich w klatkach schodowych oraz
tablice ogloszenn . Rowniez nie budzily zastrzezen , stan techniczny
kontrolowanych budynkéw, trawnikéw 1 zywoploty oraz sprzet
zabawowy na placu zabaw. Lustracje przeprowadzono na dowolnie
wybranych budynkach przy ul. :

e Harcerska 2,4,6,10

e Stowackiego 6

Dla zabezpieczenia prawidtowego funkcjonowania urzadzen i instalacji
wod- kan 1 elektrycznej w eksploatowanych budynkach Spoétdzielni
zatrudniala 4 pracownikéw — konserwator na umowach zlecenie z
miesigcznym ryczaltowym wynagrodzeniem/ cztonkowie spétdzielni
zamieszkali w osiedlu /. Pracownicy ci poza godzinami pracy biura
Spotdzielni oraz w dni wolne 1 S$wigta przyjmowali wszelkie
zgloszenia w zakresie usterek lub awarii i dokonywali napraw .Telefon
dyzurny odno$nie wykonywania wymienionych wyzej napraw
Spotdzielnia podala do wiadomosci mieszkancom na tablicach
ogloszen w klatkach schodowych.

Od czasu ostatniej lustracji przeprowadzone we wrzesniu 2003 roku w
Spotdzielni nie ulegly zmianie zawarte umowy o dostawg wody i
odprowadzenie $ciekow , wywdz nieczysto$ci stalych w osiedlu ,
dostawa energii cieplnej do ogrzewania mieszkan oraz umowy o
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dostawe energii elektrycznej do os$wietlania klatek schodowych i
korytarzy piwnicznych.

Spotdzielnia posiada zaprowadzone ,, Ksiazki obiektu budowlanego .,
dla kazdego budynku. Ksiazki te zostaly zaprowadzone zgodnie z
przepisami od 1999 roku i posiadaja prawidlowo ujete:
O opis techniczny budynku
0 mapka sytuacyjna
O biezace wpisy z przeprowadzonych przegladow i
kontroli  stanu  technicznego  budynkéw  badan
sprawnosci instalacji oraz wykonywanych remontéw
Badaniem objeto wszystkie ksiazki obiektow budowlanych

Spotdzielnia posiada opracowany ramowy program obstugi techniczne;j
eksploatowanych zasobow stosownie do przepisOw rozporzadzenia
Ministra Spraw Wewngtrznych 1 Administracji z 16 sierpnia 1999 roku
w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkow
mieszkalnych oraz przepisow zawartych w rozdziale 6 art. 62 Ustawy ,,
prawo budowlane” Program ten szczegdétowo okresla przedmiot
wykonywanych kontroli, czynnosci kontroli , wymagane kwalifikacje
kontrolujacego , szczegétowy zakres kontroli wymagana dokumentacja
pokontrolna oraz wymagany wpis do ,, Ksiazki obiektu budowlanego ,,
Przeprowadzone badania lustracyjne wykonywanych badan i kontroli
technicznej budynkéw wykazaty co nastepuje :

e kontrola okresowa / okres co 5 lat / sprawdzenie stanu
sprawno$ci technicznej 1 warto$¢i uzytkowej budynkéw
stosownie do art. 62 ust. 1 pkt. 2 Ustawa ,, prawo budowlane :”
przeprowadzone byto w sierpniu 2004 roku przez p. mgr. inz.
Zbigniewa Tomickiego posiadajacego uprawnienia do nadzoru
budowlanego nr. BN — 109/51/79

e P. Zbigniew Tomicki jest cztonkiem Wielkopolskiej Okregowe;j
Izby Inzynieréw Budowlanych w Poznaniu Nr. ewid.
WKP/BO/5244/01 Dla wszystkich eksploatowanych budynkow
spisane byly protokoty kontroli stanu technicznego 1 przydatne;j
do uzytkowania obiektu i jego otoczenia i wpisano do ,, Ksiazki
obiektu budowlanego ,,

e Kontrolg instalacji gazowej w Spoldzielni / piony poziomy i
urzadzenia gazowe/ wykonywane byly w badanym okresie w
kazdym budynku 1 x w roku. Ostatnie badanie instalacji
gazowej przeprowadzane bylo w pazdzierniku i listopadzie
2005 roku przez p. Andrzeja Domagale posiadajacy
uprawnienia do wykonywania dozoru i eksploatacji instalacji
gazowej Nr. 7132/49/K1/2001
Z przeprowadzonych kontroli Spotdzielnia posiada spisane
protokoty odrgbnie dla kazdego budynku oraz odrgbnie z
przeprowadzonych badan szczelnosci urzadzen gazowych w
mieszkaniach

e Kontrola przewodow i urzadzen wentylacyjnych , dymnych i
spalinowych wykonywane byly w badanym okresie we
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wszystkich budynkach w roku zgodnie z art. 62 pkt. 1c , 6
Prawa budowlanego przez KONCESJIONOWANY ZAKLAD
KOMINIARSKI w Grabowie. Z przeprowadzonych kontroli
Spotdzielnia posiada spisane protokoty przez mistrza
kominiarskiego wymienionego wyzej Zaktadu oraz stosowne
wpisy do ksiazek obiektu budowlanego.

Kontrola instalacji piorunochrowej / wymagana co 5 lat
przeprowadzona byla na wszystkich budynkach w 2002 roku
przez Zaklad Ustug Elektrycznych — Henryk Wodniczak w
Ostrowie Wlkp posiadajacy uprawnienia do wykonywania tych
ustug Nr. UAN- 8386/88/86

Spotdzielnia posiada protokoly z tych kontroli wydane przez p.
Henryka Wodniczaka oraz stosowne wpisy do Ksiazek obiektu
budowlanego.

Kontrola i pomiary instalacji elektrycznej / wymagana co 5 lat/
przeprowadzona byla na wszystkich budynkach w kwietniu
2005 roku przez Zaktad Ustug Elektrycznych — Henryk
Wodniczak w Ostrowie Wlkp posiadajacy uprawnienia jak
wyzej .
Spotdzielnia posiada protokoly z tych kontroli wydane przez p.
Henryka Wodniczaka oraz stosowne wpisy do ksiazki obiektow
budowlanych.
Prawidlowo$¢ przeprowadzenia wymienionych wyzej kontroli i1 badan
technicznych elementéw budynkow instalacji i urzadzen — sprawdzana byta w
grudniu 2004 roku przez inspektorow Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w Ostrowie Wlkp .Pozostawiony w Spotdzielni protokét z tej
kontroli sporzadzony w dniu 9 grudnia 2004 roku nie zawiera uwag lub
zastrzezen.

. Plan potrzeb remontowych w badanym okresie 2005 roku Spotdzielnia opracowata w
wyniku dokonywanych przegladow technicznych oraz okresowych kontroli budynkow
zgodnie z ustalonym ramowym programem obstugi technicznej budynkéw. Plan ten
przyjety byt Uchwata nr. 4/05 Rady Nadzorczej w dniu 14 lutego 2005 roku na ogélna
kwote 125.500 zt. z ktorej to przypadto na :

- wymiana drzwi wejsciowych do budynkow 32 000 zt...
- wymiana rynien i obrobek blacharskich dachow
przy ul. Harcerskiej 2,4,6,8 48 000 zt.
- remont dachu budynek administracji 15 000 zt.
- wymiana poziomdow i piondw wody zimnej 20 000 zt...

Zat... Nr. 7 do niniejszego protokotu stanowi zestawienie planowanych i
wykonywanych robot remontowych w 2005 roku
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Przeprowadzone badania kontrolne dokumentacji zwiazanej z realizacja robodt
remontowych wykazaty ze:
A. W badanym okresie 2005 roku Spoétdzielnia wykonata i sfinansowata roboty
remontowe na ogdlna kwote 124.211 zt... Natomiast w zakresie rzeczowym
nie wykonano planowanych robét z przyczyn braku $rodkéw finansowych.

- remont chodnika -3 000 z1.
- budowa $mietnika -2.500 z1...
- remont drogi -3000 z

Roboty te wykonano i sfinansowano w 2006 roku.

B. W badanym okresie 2003-2005 roku Spoéidzielnia realizowata roboty
remontowe zgodnie z uchwalonymi planami robdét:

- 2003 roku na kwote 125,000 zt.
- 2004 roku na kwote 118,350 zi.
- 2005 roku na kwote 124,211 zt

Wszystkie zrealizowane w badanym okresie remonty w pelni sfinansowane
byly srodkami wtasnymi funduszu remontowego

C. Wszystkie roboty remontowe o charakterze specjalistycznym w badanym 2005
roku Spoéldzielnia zlecata wykonawcom obcym, natomiast drobne , proste w
wykonaniu remonty wykonywane byly systemem gospodarczym przez
pracownikow zatrudnionych w Spoétdzielni na umowach — zlecenie.

Spotdzielnia nie oglaszata przetargow na wykonanie rob6t remontowych .
Oferty na wykonawstwo poszczeg6élnych rodzajow robot sktadaty zaktady lub
przedsigbiorstwa , ktére juz wczesniej wykonywaty w Spoétdzielni roboty
remontowe oraz inne zaktady oraz inne zainteresowane wykonawstwem tych
robot.

Oferty na wykonawstwo robot rozpatrywane byly przez powota Komisje
przetargowa zgodnie z uchwalonym regulaminem przeprowadzania
przetargéw na roboty remontowe.

D. Wszystkie realizowane roboty na ktére Spoétdzielnia zawierata umowy w
wyniku przeprowadzonego przetargu posiadly  opracowane kosztorysy
ofertowe okreslajace szczegotowy zakres robot i1 ich warto$¢. Zawieranie
umowy o wykonawstwo robot szczegdlowo okreslaly zakres robdt, termin
realizacji warto§¢ wynagrodzenia , warunki , ptatno$¢ udzielonych przez
wykonawcg okres gwarancji oraz kary umowne.

E. Wszystkie realizowane w badanym okresie roboty remontowe objgte byly
nadzorem przez inspektora posiadajacego stosowne uprawnienia do nadzoru
budowlanego.

F. Wszystkie zakonczone roboty posiadaly sporzadzone protokoty komisyjnego
odbioru robdt z udzialem inspektora nadzoru robdt. Protokoly te stanowity
warunek zaplaty przedstawionej przez wykonawce faktury sprawdzonej przez
inspektora nadzoru robot.



17

Wybrane przyklady zlecanych do wykonania rob6t remontowych ujetych w planie
remontow na 2005 rok:

e zlozone oferty na wymiang rynien rur spustowych i opierzen
blacharskich na dachach budynkéw przy ul. Harcerskiej 2,4,6,8 i
powotana Komisja przetargowa rozpatrywala w dniu 29 kwietnia
2005 roku.

Do Spotdzielni ztozyty oferty:
- PPHU ,, INSDACH ,, — Ostréw Wlkp z kosztorysem ofertowym na

kwotg ogdotem 32.187 zt...
-Zaktad Blacharsko-Dekarski — Grabow z kosztorysem ofertowym na
kwote 38.131 zt...
-Ustugi Ogdéo-Budowlane — Ostréw WIlkp z kosztorysem
ofertowym na kwotg - 40.004 zt...

Wedtug protokotu spisanego 29 kwietnia 2005 roku Komisja przetargowa wybrata
najtansza ofert¢ PPHU ,, INSDACH ,, z oferta 32 187 zt. NETTO. Z wymienionym
wyzej wykonawca Spoldzielnia zawarta umowe Nr. 1/05/05 w dniu 13 maja 2005
roku

W umowie tej zostaty okreslone:

(o]
o
(o]

/§ 1/ szczegdtowy zakres robot dla budynku przy ul. Harcerskiej 2,4,6,8

/§ 2/ termin realizacji rob6t do dnia 15-08-2005 r.

wynagrodzenie ryczattowe pierwotnie przyjete przez Komisje przetargowa na
kwotg 32 187 zt. NETTO. Nastgpnie aneksem do tej umowy zawartym w dniu
23 czerwca 2005 roku zmieniono rodzaj materialu rynnowego na blachg tytan
— cynkowa / na wniosek inspektora nadzoru robot / co spowodowato po
przeliczeniu kosztu zakupu tych rur zwigkszenie umownej kwoty ryczaltu na
kwote 48.500 zt. NETTO

/§ 10 / Wykonawca udzielit gwarancji na okres 10 lat

/§ 8 / strony okreslity kary umowne za odstapienie od umowy réwniez za
zwloke¢ w wykonaniu umownego zakresu robodt 1 zwlokeza usuwanie usterek

Roboty nadzorowal p. mgr. inz. Zbigniew Tomicki inspektora posiadajacy
uprawnienia do nadzorowania rob6t budowlanych.

Protokét  przekazania placu budowy podpisany byt w dniu 13 maja 2005r. Protokét
komisyjnego odbioru wykonywanych roboét spisany byt w dniu 29 sierpnia 2005 roku.

Spoétdzielnia uregulowata wykonawcy naleznosci zgodnie z zawarta umowa:
- franr. 50/05z28.07.05/+7 % VAT / -25947,50 z1...
- f-ranr. 58/05z28.08.05/+ 7 % VAT/ -25.947,50 zt...

Na wykonanie demontazu i montazu drzwi wejsciowych w budynkach przy ul. Harcerskiej
2,4,6,8,10 Al. Stowackiego 6 , Bojanowskiego 1 i Dembinskiego 22 i 24 — w sumie 33 otwory
drzwiowe wplynety do Spotdzielni 4 oferty Zaktadow:

- MIR — PLAST Ostréw Wlkp z kosztorysem ofertowym na kwotg 2.430 zl/szt.
- TRASKO-AL. — ostrow Wlkp z kosztorysem ofertowym na kwote 3.207 zl/szt
- EFKT — Ostrow Wlkp z kosztorysem ofertowym na kwotg 2.375 zl/szt
- DRUTEKS - Ostréw Wlkp z kosztorysem ofertowym na kwote 2.323 zl/szt
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Wedhug protokotu komisji przetargowej spisanego w dniu 13 maja 2004 roku z posrod
wymienionych ofert wybrano najtansza ofert¢ Firmy DRUTEKS w Ostrowie Wlkp z
kwota przetargowa ogotem 2 323 zl/szt. NETTO w tym i koszt drzwi — 2 0oo zl/szt.

- demontaz i montaz — 323 zl/szt.

Zarzad zawarl z ta Firma umowg nr. 1/2004r. w dniu 17 maja 2004 roku. w umowie tej

zostaly okre$lone:

-/ w § l/zakres robot: demontaz starych drzwi wejsciowych do klatki schodowej
budynku dostarczenie i montaz nowych drzwi z materiatu stalowo — aluminiowego o
profilu cieptym

-/ w § 2/ termin realizacji strony ustalily na rozpoczecie w czerwcu 2004 roku i
zakonczenie do 30 wrze$nia 2005 roku.

-/ w § 5/ wynagrodzenie ryczattowe NETTO zgodnie z przyjetym przez komisje
przetargowa kosztorysu ofertowego na kwote 2.323 zl. 1 szt. i rozliczana faktura
wystawiona odregbnie dla kazdego budynku po zakonczeniu robot

-/ w § 7/ wykonawca udzielil Spotdzielni gwarancji na wykonane roboty w okresie 24
miesigcy od daty protokotu odbioru robot.

-/ w § 6/ Strony uzgodnily wysoko$¢ kar umownych za odstapienie od umowy oraz za
zwloke w wykonaniu umownego zakresu robot réwniez zwlok¢ w usuwaniu usterek.

Prowadzone roboty nadzorowal p. mgr inz. Zbigniew Tomicki inspektor posiadajacy
uprawnienia do nadzoru budowy.
Protokoty koficowe odbioru robdt z udziatem inspektora nadzoru robot Spotdzielnia
sporzadzita po zakonczeniu robot odrgbnie dla kazdego budynku. Na przyktad po
zakonczeniu wymiany drzwi w budynku przy ul. Dembinskiego 22 — 3 klatki schodowe
protokot komisyjnego odbioru robot spisany byt 5 kwietnia 2005 roku a Firma DRUTEKS
wystawila faktury:
- f-ranr. 64/2005 z dnia 05.05.05 na kwotg 7 320 zl.n tj. 3 szt x 2 000 + 22 % VAT
- f-ra nr 65/2005 z dnia 05.05.05 na kwotg 1 182,18 tj. demontaz i montaz
3 szt x 323 +22 % VAT

VIII. GOSPODARKA FINANSOWA ORAZ WYNIKI EKONOMICZNE
SPOLDZIELNI

1. W Swietle przepiséw art. 50 Ustawy z 29 wrzesnia 1994 roku ,, o rachunkowosci
/Dz.U. Nr. 12 poz.591 z pdzniejszymi zmianami / w badanym okresie 2003-2005 roku
sprawozdanie finansowe Spoétdzielni nie podlegaly obowiazkowi ich badania przez
biegtego rewidenta
Roczne sprawozdanie finansowe zgodnie z przepisami art. 88 a .Prawa spotdzielczego
podlegaly badaniu pod wzglgedem rzetelnosci i prawidtowosci ich sporzadzenia —
przez Radg Nadzorcza Spotdzielni a mianowicie:

e Sprawozdanie finansowe Spoldzielni za rok 2003 oraz bilans sporzadzony na
dzien 31 grudnia 2003 roku , ktéry zamyka si¢ po stronie aktywow 1 pasywow
kwota 10 855 444,57 zt. Rada nadzorcza Uchwata Nr. 17/04 z dnia 21
czerwca 2004 roku sprawozdanie to wraz z rachunkiem strat i zyskow
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przyjeta / w Spotdzielni brak protokotu Rady Nadzorczej z przeprowadzonego
badania tego sprawozdania finansowego /

W dniu 26 czerwca 2004 roku Walne Zgromadzenie Cztonkéw Uchwata Nr.
4/04 sprawozdanie to zatwierdzito w dniu 28 czerwca 2004 roku zatwierdzone
sprawozdanie finansowe Spoldzielni przestata do Urzedu Skarbowego w
Ostrowie WIlkp oraz w dniu 30 lipca 2004 roku do Sadu Rejonowego w
Poznaniu Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego.

Sprawozdanie finansowe Spotdzielni za 2004 rok oraz bilans sporzadzony na
dzien 31 grudnia 2004 roku , ktéry zamyka si¢ po stronie aktywoéw i pasywow
kwota 10 652 951,27 zt. rowniez rachunek strat i zyskow badane byto pod
wzgledem rzetelnosci 1 prawidlowosci przez Rade Nadzorcza Spoétdzielni.
Rada Nadzorcza w podjgtej Uchwale / bez numeru/ w dniu 23 maja 2005 roku
sprawozdanie to przyjeta i ocenita , ze , sprawozdanie finansowe
odzwierciedla prawidlowo 1 rzetelnie wyniki dziatalno$ci oraz sytuacje
finansowa Spotdzielni ,, W dniu 21 czerwca 2005 roku zatwierdzone
sprawozdanie finansowe Spotdzielnia przestata do Urzedu Skarbowego w
Ostrowie Wlkp oraz w dniu 19 lipca 2005 roku do Sadu Rejonowego w
Poznaniu Wydzial Gospodarczy K.R.S.

Sprawozdanie finansowe Spotdzielni za 2005 rok oraz bilans sprawdzony na
dzien 31 grudnia 2005 roku ktéry zamyka si¢ po stronie aktywow i pasywow
kwota 10 582 570,44 zt... réwniez rachunek strat 1 zyskow badane byto pod
wzgledem rzetelnosci 1 prawidtowosci przez Radg Nadzorcza Spotdzielni Rada
Nadzorcza w podjetej Uchwale Nr. 5 /2006 w dniu 28 kwietnia 2006 roku
sprawozdanie to przyjeta i1 ocenita , Ze, sprawozdanie to odzwierciedla
prawidlowo i rzetelnie wyniki dziatalnosci oraz sytuacje finansowa Spotdzielni
na dzien 31 grudnia 2005 roku’’

Uchwata Nr 4/06 W.Z.Cz. w dniu 16.06.2006roku sprawozdanie finansowe
Spotdzielni za 2005rok zatwierdzito.

Zatwierdzone sprawozdanie finansowe Spoéldzielnia przestata w dniu 24 lipca
2006roku do Urzedu Skarbowego w Ostrowie WIkp. i w dniu 24 lipca
2006roku do Sadu Rejonowego w Poznaniu Wydzial Gospodarczy KRS.

Zat. Nr 8 i 8a do niniejszego protokotu stanowi kserokopie bilansu Spoétdzielni
na dzien 31.12.2003r.oraz rachunek zyskow i strat w 2003roku.

Zat. Nr 9 i 9a do niniejszego protokotu stanowi kserokopie bilansu Spoétdzielni
na dzien 31.12.2004r.oraz rachunek zyskow i strat w 2004r.

Zat.Nr10 i10a do niniejszego protokotu stanowi kserokopie bilansu Spétdzielni
na dzien 31.12.2005r.oraz rachunek zyskéw 1 strat w 2005r.oraz wyzej
cytowana Uchwata nr. 5/2006 Rady Nadzorczej

Przeprowadzone badania lustracyjne sprawozdan finansowych za lata 2003-
2005 roku ( w duzej mierze metoda wyrywkowa )-dowodow i zapisow
ksiggowych potwierdzajacych kwoty 1 informacje zawarte w tych
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sprawozdaniach oraz poprawnosci stosowania przez Spoéldzielnie zasad
rachunkowos$ci wykazaty co nastgpuje:

A. Ksiggi rachunkowe Spotdzielnia prowadzi przy uzyciu systemu
informatycznego odpowiadajacego stosowanym wymoga Ustawy ,,
o rachunkowos$ci” 1 w oparciu o Uchwatg Nr 3 Zarzadu Spoldzielni
z dnia 13.02.1998 roku w sprawie zatwierdzenia zaktadowego planu
kont wraz z wykazem kont syntetycznych 1 analitycznych.

B. W Spoéldzielni brak byto zasad polityki rachunkowosci. Jednak w
trakcie lustracji zasady te zostaly opracowane i przedtozone
Zarzadowi do zatwierdzenia. W opracowanych zasadach polityki
rachunkowos$ci uwzglednione zostaty:

e zasady obiegu dokumentow

e instrukcja inwentaryzacji

e archiwizacja dokumentow

e sposob rozliczen zakupow gotéwkowych

C. Ksiggi rachunkowe prowadzone sa przy uzyciu komputeréw .
Spoldzielnia posiada licencje na uzytkowanie programow
komputerowych tj. programu BF.KV2.2.5-zakupione od autora mgr
inz. Janusza Krola oraz programu Firmy PIXEL —czynsze, media-
woda zakupione od Zaktadu Informatyki stosowanej w Poznaniu

D. Sporzadzone ksiggi rachunkowe w postaci wydrukow obejmuja :
-konta ewidencji syntetycznej
-konta ewidencji analityczne;j
-zestawienia obrotow i sald kont syntetycznej 1 analitycznych

E. Badania kontrolne wykazaty zgodnos¢ sald kont syntetycznych z
kontami analitycznymi w poszczegdlnych pozycjach .

F. Srodki pieniezne w badanym okresie nie przechowywano w
pomieszczeniach biura Spétdzielni / nie zatrudniono kasjera/
Wydatki gotowkowe realizowane byly poprzez:

e zaliczki na =zakupy pobierane przez upowaznionego
pracownika z rachunku bankowego na podstawie
zatwierdzonego przez Prezesa Zarzadu ,, wniosku o
zaliczke”. W badanym okresie 2003-2005 rok przyjeta byta
zasada rozliczenia tych zaliczek w terminie 1 m-ca / na
koniec miesiaca/

e wszelkie wyplaty wynagrodzen pracownikéw oraz
zleceniobiorcéw realizowane byly przelewami na ich
rachunki bankowe.

Kontrolujacy wybiorczo sprawdzil rozliczenie zaliczek  zakupionych
materiatdow w miesiacu styczniu 2005 roku oraz prawidtowos¢ ewidencji tych
zakupow..
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Zat. nr. 10 ,,B” do niniejszego protokolu obrazuje rozliczenie pobranych
zaliczek i zakupionych materialow w miesiacu styczniu 2005 roku..
Wymienione w tym  zataczniku pobrane zaliczki na kwotg 4.250 zi.
Spotdzielnia zaewidencjonowata na podstawie raportu kasowego Nr.1/05
sporzadzonego na koniec miesiaca stycznia 2005r.

Zat... 10”C” do niniejszego protokotu stanowi kserokopi¢ wyzej
wymienionego raportu.

Kontrolujacy nie wnosi uwag lub zastrzezen co do prawidtowosci pobieranych i
rozliczanych zaliczek oraz ewidencji dowodéw kasowych / wystawionych
rachunkow/. We wszystkich badanych rachunkach wymienionych w w/w zalaczniku
prawidtowo byty opisane 1 sprawdzone pod wzgledem formalnym rachunkowym i
merytorycznym oraz zatwierdzone przez Prezesa Zarzadu.

2. Koszty prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w badanym okresie Spotdzielnia
prowadzita w ewidencji ksiggowej na kontach syntetycznych i analitycznych wedtug
rodzaju ich poniesienia. Aktualnie Spoétdzielnia posiada wprowadzony system
podzialu poniesionych kosztow dziatalno$ci gospodarczej na poszczegodlne
eksploatowane budynki.

Przeprowadzone badania lustracyjne wynikow finansowych prowadzonej dziatalnosci
w 2005roku wykazaty, ze:
A. Poniesione w 2005r. koszty dziatalnos$ci gospodarczej w kwocie
ogb6ltem:1.403.399,97zt.Spoldzielnia globalnie pokryta z nastgpujacych
zrodet dochodow .,

- z optat za lokale mieszkalne 1.249.373.35z1.
- z wplat na f. remontowy 156.151,68zt.
-z pozostalych przychodéw operacyjnych 21.106,38z1.

W sumie wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2005r. przychody Spoétdzielni
wynosity 1.418.631,44 zt. 1 wykazywaly nadwyzkg¢ ogdétem w kwocie
15.231,44zk. przeniesione do funduszu remontowego na podstawie uchwaty
Walnego Zgromadzenia cztonkoéw / Uchwata nr. 4 /

Zat. Nr 11 do niniejszego protokotu stanowi wykaz kosztéw i przychodow
Spoétdzielni w 2005roku.

B. Optaty cztonkéw w lokalach mieszkalnych wnoszone do spéidzielni na
pokrycie kosztow eksploatacji 1 na fundusz remontowy w badanym
okresie 2005roku ksztattowaty si¢ Srednio w wysokosci :

-eksploatacja podst. bez f. remontowego - 1,65zt./m?*pu
- wplaty na f. remontowy - 0,65zt./m*pu

Lacznie : 1.30 zt. /m*pu
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Wymieniona wyzej wysoko$¢ stawki optat eksploatacyjnych —1.65z1./m?pu nie ulegta

zmianie. Natomiast stawka wptat na fundusz remontowy w 2005r. Uchwata

Nr 6/2005 Walnego Zgromadzenia Cztonkéw w dniu 27 czerwca 2005r. zostata

podniesiona z 0,60 zt. /m?pu na 0,70zt./m?pu i

naliczona mieszkancom od 1 lipca 2005 r. Przy naliczeniu cztonkom uchwalone;j

podwyzki wptat na fundusz remontowy Spoétdzielnia nie uwzglednita przepiséw
zawartych w art. 4 ust. 7 Ustawy ,,0 spotdzielniach mieszkaniowych” — zawiadomienie
cztonkow o zmianie wysokosci optat powinno by¢ wystane co najmniej 14 dni przed
uplywem terminu.

Wymieniona wyzej wysoko$¢ wnoszonych przez cztonkéw oplat na pokrycie kosztow
eksploatacji oraz na fundusz remontowy — tacznie 1,30 zt./m?*pu mieszkania w badanym
okresie nalezata do niskiego poziomu tych optat na terenie miasta Ostrowa Wlkp.

Na przyktad :
W Ostrowskiej Spotdzielni Mieszkaniowej Stawki oplat eksploatacyjnej i fundusz
remontowy tacznie ksztattowat si¢ w wysokosci 3.29zt./m?w budynkach z instalacja
cieptej wody i1 2,92 zt./m?*pu w budynkach bez instalacji cieptej wody.

Zat. Nr. 12 do niniejszy protokétu stanowi kserokopie wymienionych wyzej naliczen
optat w Ostrowskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;.

W budynkach Miejskiego Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej w Ostrowie Wlkp.

optaty eksploatacyjne za lokal mieszkalny w budynkach o podobnym standardzie i
wyposazeniu technicznym w tym czasie wynosity 3,73zt./m?pu mieszkania .

Zat. Nr.13 do niniejszego protokétu stanowi kserokopia przyktadowego naliczania
czynszu dla budynku MZGM przy ulicy Kopernika 14 w Ostrowie Wlkp.

C. Wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2005r. Spotdzielnia posiadata

nieuregulowane:
-naleznos$ci ogdétem w kwocie : 234.896,56zt.
-zobowiazania ogdtem : 134.526,66zt.

Wymienione wyzej zobowiazania finansowe gltownie dotyczytly faktur za
dostawg 1 uslugi réwniez podatkéw 1 sktadek ZUS z terminem do
uregulowania w miesiacu styczniu 2006r.

Wedlug danych zawartych w sprawozdaniu finansowym za 2005r.
Spotdzielnia posiadala zabezpieczone plynnosci finansowe $rodkami
pienieznymi. na lokatach bankowych w Banku BOS w Ostrowie Wlkp. w
kwocie 40.000zt.
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D. Spétdzielnia jest czlonkiem Regionalnego Zwiazku Rewizyjnego
Spotdzielczosci Mieszkaniowej w Katowicach od sierpnia 2005r. 1
prawidlowo wniosta wpisowe w kwocie 300zt. oraz sktadke czlonkowska
za IV kw. 2005 w kwocie 420zt. . Natomiast w badanym okresie 2003-
2005r. Spotdzielnia nie wnosita sktadek do Krajowej Rady Spotdzielcze;.

E. Wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2005t. zalegtosci cztonkéw w optlatach

czynszowych w lokalach mieszkalnych wynosi na koniec 2005r. kwota
228.907zt. co stanowi 16%ogotem rocznego wymiaru oplat z tytutu
uzytkowania lokali mieszkalnych.
Przeprowadzone badania kontrolne dokumentacji zwiazanej z windykacja
zadluzen w oplatach czynszowych w 2005r. r. wykazaty, ze Zarzad
Spotdzielni oraz Rada Nadzorcza podejmowaly szereg czynnosci
zmierzajacych do wyegzekwowania tych zadluzen na drodze wewnatrz
spotdzielczej , a w ostatecznos$ci w stosunku do szczegélnie opornych
kierowane byly pozwy do sadu o zaptatg. W badanym okresie 2003-
2005r. postgpowania sadowe o zaplatg przeprowadzone byly w stosunku
do 10 cztonkéw. Z tej liczby tylko w 2-ch przypadkach postgpowanie
sadowe zakonczono a zasadzone nalezno$ci $ciagane przez komornika.

IX ROZLICZENIE SPOLDZIELNI Z CZEONKAMI Z TYTULU OPEAT ZA
CO.,CW, 1 WODE

1. Spotdzielnia nie posiada uchwalonego regulaminu zasad rozliczania kosztéw 1
ustalenia optat za cieplo dostarczane do lokali mieszkalnych i podgrzewania
wody gospodarcze;.

Przeprowadzone badania kontrolne prawidtowosci i1 rzetelnos$ci rozliczen
pomiedzy przedsigbiorstwem cieplowniczym —dostawa energii cieplnej, a
Spotdzielnia 1 uzytkownikami lokali mieszkalnych wykazaly co nastgpuje —
badano okres od 10.01.2005do 31.12.2005r. :

A. W badanym okresie energie cieplna do zasobow Spoéidzielni dostarczat
Ostrowski Zaktad Cieptowniczy w Ostrowie Wlkp. w wyniku zawarte]
umowy Nr 23/04/99 w dniu 10 pazdziernika 1999r. ( z pdzniejszymi
aneksami ) .Z umowy tej wynika ,ze koszt dostarczonej energii cieplnej
do mieszkan wyliczony jest na podstawie :

e Taryfy cenowej: stosowana taryfa ceny w badanym 2005
rok byla zgodna z decyzja Prezesa URE 2z dnia
30.06.2004rok / obowiazuja od 1.08.2004 / wydanej dla
0.Z.C w Ostrowie Wlkp

e oplaty zmiennej z tytulu pobranej iloSci energii cieplnej
wedtug licznikow zamontowanych w wezlach cieplnych —
podawanej w jednostkach GJ

e oplaty statej z tytutu mocy zamoéwionej podawanej w
jednostkach ,, MW
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W badanym okresie koszt zakupionej energii cieplnej do ogrzewania mieszkan i
podgrzewania wody gospodarczej w lokalach mieszkalnych wynosit 534.116,00 zt.
Zat. Nr. 14 do niniejszego protokotu stanowi wykaz kosztéw energii cieplnej na cele
ogrzewania i podgrzewania wody:

B. W zasobach Spotdzielni zostaty wybudowane wezly cieplne wraz z wymiennikami do
podgrzewania wody cieplej oraz urzadzeniami licznikéw energii cieplnej pobieranej do
ogrzewania mieszkan i podgrzewania wody::
- w budynku przy ul. Bojanowskiego 1 ogrzewanie 2.300,50 m kw. p.u.
- w budynku przy ul. Dembinskiego 22 i 24 ogrzewanie- 4.306,75 m kw. p.u.
- w budynku przy ul. Harcerskiej 10 1 At. Stowackiego 6 ogrzewanie
3.502,5 m kw. p.u.
w budynku przy ul. Harcerskiej 6 oraz 2.4.8. ogrzewanie 7.323,98 m kw. p.u.
w budynku przy ul. Zana 12 ogrzewanie 1.334,30 m kw. p.u.
w budynku przy ul. 60 Putku Piechoty 17 ogrzewanie 1.311,39 m kw. p.u.
Odczyty ilosci zuzytej energii cieplnej dokonywane byly w okresach miesigcznych i w takich
tez okresach O.Z.E.C w Ostrowie Wlkp fakturowal swoje naleznosci.

Spoétdzielnia nie opomiarowata grzejnikbw w mieszkaniach czlonkow / termozawory i
podzielniki kosztow pobranego ciepta / a optaty za ogrzewanie mieszkan ustalone byty
srednig wielkoscia faktycznie poniesionych kosztéw zakupu energii cieplnej w danym wezle
cieplnym w stosunku na 1 m? p.u. mieszkania. Mieszkancy w zasobach Spoéidzielni nie
whnosili zaliczkowych optat na ogrzewanie mieszkan.

Szczegdlowy sposob rozliczenia kosztow zakupu energii cieplnej 1 ustalenia optat za
ogrzewanie mieszkan obrazujq nizej przedstawione przyklady:

- W wezle centralnego ogrzewania przy ul. Harcerskiej 6 , ktory obstuguje
réwniez budynki przy ul. Harcerskiej 2,4, 1 8 — facznie ogrzewanej powierzchni
uzytkowej mieszkan 7.323,98 m? p.u. w wybranym losowo miesiacu marcu
2005 roku Spotdzielnia poniosta koszty zakupu energii cieplne;j:

- F-ra OZEC Nr. FC/02890/03/05 z tytutu optaty stalej

- W m-cu marcu 3.776,73 zt
- F-ra OZEC Nr. FC/03988/03/05 za energig
- cieplna w m-cu marcu 20.922,39 zt.
= RAZEM 24 699,12 zt...

Z tej kwoty zostala odjgta wartos$¢ energii zuzytej do podgrzewania zimnej wody
gospodarczej wyliczona na podstawie uchwalonej w Spoétdzielni ceny 9,50 zi... za 1 m?
podgrzanej ilosci wody wedtug odczytow licznikéw zuzycia w mieszkaniach w miesiacu
marcu w budynkach przy ul. Harcerskiej 2-8 wedtug licznikéw cieptej wody w mieszkaniach
cztonkowie zuzyli ogotem 517 m?* wody za tym warto$¢ podgrzewania wody gospodarczej w
wezle cieplnym H-06 wynosito:

-517m*x9,50zt... =4.911,50zt...

- a koszt ogrzewania mieszkan - 19.788,62 zt...

Do kosztu ogrzewania mieszkan Spoétdzielnia doliczyta koszt energii elektrycznej zuzytej w
miesigcu marcu do pracy pomp obiegowych w tym wezle wg. F-ry ZE Nr. 223/06419/H na
kwote 671,33 z1...
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Razem do rozliczenia z cztonkami Spotdzielnia ustalita koszt energii cieplnej do ogrzewania
mieszkan - 20.450,95 zt.

W wyniku tego rozliczenia w miesigcu marcu w budynkach przy ul. Harcerskiej 2-8
mieszkancy pflacili za ogrzewanie mieszkan — 2,80 zt... za 1 m? p.u. swojego mieszkania.

Zat Nr. 15 do niniejszego protokolu stanowi kserokopia wyzej cyt. F-ry Nr. FC/03988/03/05
— za energig cieplna w m-cu marcu 2005 roku.

Zat. Nr. 16 do niniejszego protokotu stanowi kserokopie wyzej cyt. F-ry FC/02890/03/05 —
opflata stata za c.o.

Zat 17 do niniejszego protokotu stanowi wyliczony wskaznik kosztow ogrzewania 1 m? p.u.
mieszkan w poszczegdlnych wezlach c.o.

W wezle centralnego ogrzewania dla bud. przy ul. Bojanowskiego 1 o tacznej powierzchni
uzytkowej mieszkan 2 300,5 m? p.u w wybranym losowo miesiacu sierpniu / okres
migdzygrzewczy / Spotdzielnia poniosta koszty zakupu ciepta:

- F-ra OZEC nr. FC/08691/08/05 z tytutu optaty stalej w m-cu sierpniu  1.532,05 zi.
- F-ra OZEC FC/09/106/08/05 wystawiona 31 sierpnia 2005 roku
za dostawg energii cieplnej 1.006,87 zt
RAZEM 2.538,92 zt.
Koszt podgrzewania wody gospodarczej w tym budynku wg. odczytéw licznikdéw
zamontowanych w mieszkaniach Spétdzielni wyliczyta :

107 m? x 9,50 zt =1.016,50 zt...

Koszt enegrii cieplnej w tym budynku przypadajacy na 1 m? p.u. mieszkania w m-cu sierpniu
wynosit:

- koszt ogdtem 2.538,92 zi.

- minus podgrzanie wody gospodarcze;j - 1.016,50 zt.

1.522,42 zt...
1.522,42 zt...: 2.300,5 m? p.u = 0,67 zt... za 1 m? p.u mieszkania.
Zatl... nr. 19 do niniejszego protokotu stanowi kserokopig¢ F-ry Nr. 08691/08/05 z tytutu
oplaty statej w m-cu sierpniu - 1.532,05 zt...
Zat... Nr. 20 do niniejszego protokotu stanowi kserokopia F-ry Nr. FC/09106/08/05 za
dostawe energii cieplnej w m-cu sierpniu — 1.006,87 zt...
Zatl... Nr. 21 do niniejszego protokolu stanowi wyliczenie wskaznikow kosztow ogrzewania
1 m? mieszkania w m-cu sierpniu 2005 roku w poszczegolnych weztach c.o.

W wyniku powyzszych ustalen kontrolujacy nie wnosi uwag lub zastrzezen co do
prawidlowosci 1 rzetelno$ci rozliczen z mieszkancami kosztéw zakupu energii cieplnej do
ogrzewania mieszkan i1 podgrzewania wody gospodarczej. Wystawione faktury przez OZEC
za dostarczong energi¢ cieplng byta zgodna z postanowieniami zawartej umowy oraz zgodna
z zatwierdzona taryfa

2. Stosownie do przepiséw art. 26 Ustawy ,, 0 zbiorowym zaopatrzeniu w wodg 1
zbiorowym odprowadzeniu $ciekoéw Spotdzielnia nie uchwalita regulaminu
zasad rozliczen z czlonkami kosztow dostarczenia do mieszkan wody i
odprowadzenia $ciekéw , rowniez sposobu rozliczania niedoboru kosztéw
wody zuzytej w budynku lub zespole budynkow wynikajacy z roznicy
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wskazan zamontowanych wodomierzy zbiorczych i sumy wodomierzy
zamontowanych w lokalach.

Przeprowadzone badania lustracyjne prawidtowosci i rzetelnosci rozliczenia
kosztéw dostarczonej do mieszkan wody i odprowadzenia sciekow

wykazaty co nastgpuje:

A.

o

(o]
(o]

Spotdzielnia posiada prawidtowo zawarta umowe Nr. 46/94 z dnia 30
kwietnia 1994 roku o dostawg wody i odprowadzenie $ciekow dla
wszystkich  eksploatowanych  budynkéw z Przedsiebiorstwem
Wodociagéw i Kanalizacji WOD-KAN Sa w Ostrowie Wlkp

W badanym okresie 2005 roku na terenie Miasta Ostrowa WIlkp
obowiazywaly wprowadzone przez PW i K WOD-KAN S.A taryfy
optat dla zbiorowego zaopatrzenia w wodg i odprowadzenie $ciekow.

- za 1 m? dostarczonej wody netto 2,20 zt...
- za 1 m* odprowadzenia $ciekoéw 4,40 zt
- oplata abonamentowa za 1 wod. 11,34 zt...

Koszt dostarczonej wody 1 odprowadzenie $ciekow Spoldzielnia
ewidencjonowala odrgbnie dla kazdego budynku na podstawie
odczytow licznikéw zamontowanych w budynkach.

Odczyty zamontowanych gléwnych licznikow poboru wody
dokonywane byly zgodnie z zawarta umowa w okresach miesi¢cznych
i takich okresach PW i1 K wystawiato faktury za dostarczona wodg i
odprowadzenie Sciekow

Wszystkie mieszkania w zasobach Spoétdzielni zostaty wyposazone w
wodomierze wody zimnej 1 wodomierze wody cieplej. Za ilos¢ zuzytej
wody Spoéldzielnia obcigzala mieszkancow na podstawie miesigcznych
odczytow wskazan wodomierzy wody zimnej i wodomierzy wody
cieple;j.

W badanym okresie 2003 — 2005 rok w Spoétdzielni wystgpowaly
roznice wskazan ilosci pobranej wody pomiedzy licznikami gtéwnymi
w a suma wskazan licznikéw zamontowanych w mieszkaniach:.

za rok 2003 niedobor w wysokosci 7 741,36 stanowit 3,5% kosztu
og6lnego

za rok 2004 niedobor w wysokosci 8.663,84,stanowit 3,9%

za rok 2005 niedobor w wysokosci 7357,48 zt... stanowit 3 % kosztu
ogolnego

Wymienione wyzej roznice Spoéldzielnia ujmowala do rozliczenia w
kosztach eksploatacji podstawowej

W badanym okresie 2005 roku Spotdzielnia poniosta koszty zakupu
wody 1 odprowadzenia $ciekdw na ogdlna kwote 271.120,21 zt... -
suma otrzymanych faktur od PW i K w Ostrowie Wlkp

Zat... Nr. 33 do niniejszego protokotu stanowi zestawienie faktur za
dostarczona wodg 1 odprowadzenie $ciekow w badanym okresie 2005
roku.

Z wymienionej wyzej kwoty 271.120,21 przypadato do obciazenia:
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= 21.308,81 zi... - bezposrednio odniesione do kosztow
eksploatacji podstawowej =z tytulu odprowadzenia wod
deszczowych do kanalizacji

= 249811,40 zl. — koszt zuzytej wody zimnej i cieplne w
mieszkaniu. Kwota ta zostata pokryta wptatami mieszkancow
wyliczonych na podstawie wskazan wodomierzy w
mieszkaniach — do wysoko$ci 242.453,48 zt...

Przyktady rozliczen Spoétdzielni z cztonkami kosztow dostawy do mieszkan
wody 1 odprowadzenia $ciekow w 2005 roku:

Przyktad I

W budynku przy ul. Harcerskiej 2 — 30 mieszkan w miesiacu wrzesniu 2005
roku zuzycie wody wedlug wskazan licznikow wody zimnej i wody cieptej
zamontowanych w mieszkaniach — wynosilo ogétem 221 m* w tym do
rozliczen energii cieplnej pobranej do podgrzania wody wynosito 104 m?
Zat... Nr. 24 do niniejszego protokotu stanowi zestawienie odczytow iloSci
zuzyte] wody w poszczegélnych mieszkaniach tego budynku /zestawienie
sporzadzono dla 4-ch budynkéw przytaczonych do wspdlnego wezla
cieplnego/

Wedlug faktury PW I K Nr. R 05/19602 z dnia 30 wrze$nia 2005 roku dla
budynku przy ul. Harcerskiej 2 koszt dostarczonej wody i odprowadzenia
sciekoOw — faczna kwota 6,60 zt netto za 1 m*® wynosit:

153 m®x 6,60 zt... + 11,34 zk. —1.021,14 netto

Natomiast mieszkancy tego budynku zaptacili na podstawie odczytow wskazan
wodomierzy:

221 m*x 6,60 zt = 1.458,60 netto

Lokator w mieszkaniu Nr. 1 w tym budynku za m-c wrzesien 2005 roku
obciazony byt za pobrana wode / zimna 1 ciepla / tacznie 9 m® / wskazania
licznikow /

9ml®x 6,60 zt =594 netto + 7 VAT = 63,56 zt

Zat... Nr. 25 do niniejszego protokolu stanowi kserokopi¢ F-ry Nr. R
05/19602 za pobranie wody ww m-cu wrzesniu 2005 rok

Zat. Nr. 26 do niniejszego protokotu stanowi kserokopi¢ przyktadowego
obciazenia za pobrana ilos¢ wody w m-cu wrzesniu 2005 w mieszkaniu przy
ul. Harcerskiej 2 mieszkanie nr. 1

Przyktad II

W budynku przy ul. Bojanowskiego 1 — 40 mieszkan zuzycie wody za miesiac
kwiecien 2005 rok ogétem wedlug odczytéw licznikéw wody zimnej i wody
cieptej wynosito 279 m* w tym do rozliczen energii cieplnej do podgrzewanai
wody gospodarczej 135 m?

Zat... Nr. 27 do niniejszego protokotu stanowi zestawienie odczytoéw ilosci
zuzytej wody w poszczegolnych mieszkaniach tego budynku. Wedtug f-ry PW
1 K Nr. R 05/8081 z 29 kwietnia 2005 roku dla budynku przy ul.
Bojanowskiego 1 koszt dostarczonej wody i odprowadzanie $ciekow wynosit:
301l m" x 6,60 zt... + 11,34 =1997,94 netto

Natomiast mieszkancy tego budynku zaptacili na podstawie odczytow wskazan
wodomierzy:
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279 m? x 6,60 zt + 11,34 zt... = 1.841,14 z1... netto

Lokator w przyktadowym wybranych mieszkaniu Nr. 1 w tym budynku za
miesiac kwietniu 2005 roku obcigzony byt za pobrana wodg / zimna i ciepla /
7m?x 6,60 =46,20zt... =7 % VAT =49,43 zt...

Zat... Nr. 28 do niniejszego protokotu stanowi kserokopig Faktury PW i K Nr.
R 05/8081 z 29 .04.2005 za pobrana wode w miesigcu kwietniu

Zat. Nr. 29 do niniejszego protokotu stanowi obciazenie za zuzyta wode¢ w
przyktadowo wybranym mieszkaniu Nr. 1 bud. Bojanowskiego 1

X. USTALENIA KONCOWE

1. Integralna czg$¢ niniejszego protokotu stanowia  nizej wymienione
zalaczniki :
1.0pis Spotdzielni , dane liczbowe
2. Whnioski lustracji przeprowadzonej w 2003roku
3.Kserokopia postanowienia Sadu o wpisaniu do K.R.S.
4.Wykaz obowiazujacych w Spotdzielni regulamindéw
5. Schemat organizacyjny Spoldzielni.
6.Dane liczbowe o cztonkach Spotdzielni.
7. Plan remontdéw na 2005 rok i wykonania.
8.1 8a Bilans oraz rachunek strat i zyskow za 2005 rok..
9.1 9a Bilans oraz rachunek strat i zyskow za 2004 rok..
10. Bilans oraz rachunek strat 1 zyskow za 2005rok.
10.B. Rozliczenie zaliczek
10.C. Raport kasowy RK 1/05
11. Zestawienie kosztéw 1 przychodow za 2005 rok.
12. Naliczenie optat czynszowych w Ostrowskiej SM.
13. Naliczenie optat czynszowych w budynkach MZGM w
Ostrowie Wlkp
14. Wykaz kosztéw zakupu energii cieplnej w 2005roku.
15.Kserokopia F-ry Nr FC/03988/03/05 za energie cieplna .
16. Kserokopia F-ry Nr FC/02890/03/05 za energie cieplna.
17. Wskaznik ogrzewania Im?*pu w poszczegdlnych weztach C.O.
18. Przyktadowe naliczenie optat w marcu 05 dla mieszkan
nr. 1 Harcerska 2.
19. Kserokopia F-ry Nr FC/08691/08/05 —optata stata VIII .
20. Kserokopia F-ry Nr FC/09106/08/05- za energie cieplna VIII.
21. Wyliczenie ogrzewania lm?pu w poszczegolnych weztach
CcO
22. Przyktadowe naliczenie optat w sierpniu mieszkanie 1
przy ul. Bojanowskiego 1
23. Zestawienie faktur za wode 1 Scieki w 2005 roku.
24. Zestawienie zuzycia wody w mieszkaniach Harcerska 2,4,6,8.
25. F-ra Nr R05/19602 za wode w m-c wrzesniu 2005r.
26. Obciazenie za zuzyta wode¢ w mieszkaniu nr 1 Harcerska 2.
27.Zestawienie zuzycia wody w mieszkaniu Bojanowskiego 1.
28. F-ra Nr R05/8081 za wode w m-c kwietniu 2005 roku.
29. Obciazenie za zuzyta wod¢ w mieszkaniu nrl budynku
przy ul. Bojanowskiego 1
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2. Niniejszy protokot sporzadzono w 3-ch jednobrzmiacych egzemplarzach z
tego 2 egzemplarze pozostawiono Prezesowi Zarzadu Spotdzielni w tym 1
egz. dla Przewodniczacego Rady Nadzorczej Spotdzielni

3. W $wietle przepisoéw art. 93 Prawa Spotdzielczego niniejszy protokot ma
moc dokumentu urzegdowego i1 moze by¢ udostepniony czionkom

Spotdzielni wylacznie do wgladu.

Przeprowadzajacy
Lustracje

Do stwierdzen zawartych w protokole
lustracji zastrzezen nie wnosimy

ZARZAD:

Ostréw Wlkp dn. 16 stycznia 2007 rok c
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